Ihr Logenplatz im Grinen — Wohnen mit spektakularer
Aussicht! Jetzt besichtigen.

Objektnummer: 297742

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mark Prettenthaler

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH

Quadenstralle
Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2022
Neuwertig
Neubau
53,34 m2
57,16 m2
2
1
1
I37,7o kWh /m2* a
0,75
269.500,00 €
4.714,84 €
123,12 €
12,31 €
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig ausgestattete Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung,
moderne Ausstattung und eine aufRergewéhnlich schone Grunruhelage.

Die rund 53,5 m2 grof3e Wohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss und ist
nordwestseitig ausgerichtet. Bereits beim Betreten fallt die angenehme Helligkeit sowie der
offene Wohncharakter auf. Herzstlick der Wohnung ist die grol3ziigige Wohn-Esskiiche mit
ca. 25 m?, die dank grofRer Glasflachen einen herrlichen Blick ins Grune bietet. Die bereits
integrierte Kiche ist im Kaufpreis inkludiert und fugt sich harmonisch in den Wohnbereich ein.

Ein besonderes Highlight ist die ca. 4 m2 grof3e Loggia, die sowohl vom Wohnbereich als
auch vom Schlafzimmer aus begehbar ist. Sie erdffnet einen beeindruckenden Blick in einen
weitlaufigen Grungurtel und l&dt zum Entspannen in absoluter Ruhelage ein.

Das Schlafzimmer mit knapp 13 mz ist optimal geschnitten und bietet ausreichend Platz flr
individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten. Das moderne Badezimmer verfiigt Giber ca. 4,7 m2 und
ist mit einer barrierefreien Walk-in-Dusche, Waschmaschinenanschluss sowie einem
Handwaschbecken ausgestattet. Ein separates WC sorgt fur zusatzlichen Komfort. Im
Vorraum befindet sich zudem eine praktische Abstellnische.

Die im Jahr 2022 errichtete Wohnung prasentiert sich in einem neuwertigen Zustand und
Uberzeugt mit zeitgemalRem Wohnkomfort. Eine Ful3bodenheizung sorgt fir angenehme
Warme, wahrend auf3enliegende elektrische Markisetten zusatzlichen Sonnenschutz und ein
optimales Raumklima gewébhrleisten.

Insgesamt bietet diese Wohnung eine ideale Kombination aus moderner Architektur,
funktionaler Raumaufteilung und einer aul3ergewohnlichen Aussicht ins Griine — ein perfektes
Zuhause fur alle, die Ruhe und Lebensqualitat schatzen.

Wohnflache: ca. 53,34 m?2 + Loggia: ca. 3,82 m2

Kaufpreis: € 269.500,-

Provision: 3% zzgl. 20% Ust.

Vereinbaren Sie heute noch einen Termin - wir beraten Sie gerne!

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfihrende Dokumente zu, wie:

o Grundbuchauszug



o Wohnungseigentumsvertrag
o Nutzwertgutachten

o Eigentumerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung lhres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <2.750m
Hbhere Schule <2.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Bank <250m



Geldautomat <250m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

