Grof3zuigiges 2-Familien-Haus im Landhausstil in Erl!

AulRenansicht

Objektnummer: 3756/620
Eine Immobilie von RE/MAX Fusion Kronthaler & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Streicher

RE/MAX Fusion Kronthaler & Partner GmbH

BahnhofstraRe 11
6300 Worgl

T +43 5332 24700
H +43 660 9870857

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Zweifamilienhaus
Osterreich

6343 Erl

1912

262,04 m2

11,50

4

5

2

4

C 80,10 kWh/m2* a
C 1,24

875.000,00 €
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Objektbeschreibung

Landhausflair in Erl — zwei Haushalften, viel Raum und zahlreiche Mdglichkeiten!

Dieses charmante 2-Familien-Haus im Landhausstil in Erl vereint auf einzigartige Weise
Tradition, Moderne und Potenzial. Das im Jahr 1912 errichtete ehemalige Bauernhaus wurde
2021 aufwendig saniert und bietet hochsten Wohnkomfort bei Erhalt seines urspriinglichen
Charakters. Erganzt durch einen Anbau aus dem Jahr 1985, Giberzeugt das Anwesen mit einer
gelungenen Kombination aus rustikaler Gemutlichkeit und zeitgemafR3er Ausstattung.

Die vordere Haushélfte, die bis dato vermietet war, steht nun zur Eigennutzung bereit. Mit
einer Wohnflache von ca. 130 m?, verteilt auf zwei Ebenen, bietet sie ausreichend Platz fur
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Vier Schlafzimmer, ein geraumiges Wohnzimmer, eine
separate Esskiiche mit Abstellraum sowie zwei Badezimmer mit WC und Ful3bodenheizung
schaffen ein komfortables Zuhause, das sofort bezogen werden kann. Die geschmackvolle
Modernisierung sorgt flr ein harmonisches Zusammenspiel aus historischem Flair und
modernem Wohnkomfort.

Die zweite Haushélfte, die Gber eine Wohnflache von ca. 132 m2 auf drei Etagen verfugt. Diese
Wohneinheit zeichnet sich durch eine traditionelle Stube mit Kachelofen sowie eine
grof3ziigige, teils Uberdachte Terrasse mit herrlichem Blick auf die umliegenden Berge aus. Im
Wohnbereich sowie in den Sanitdr-Raumen wurde zusatzlich eine Ful3Bbodenheizung verlegt
und sorgt somit fur ein angenehmes Raumklima.

Ein besonderes Highlight dieses Anwesens ist der vollstéandig erschlossene Dachboden, der
Uber samtliche Leitungen sowie einen eigenen Balkon verfugt. Hier bietet sich die Méglichkeit,
zusatzliche Wohnflache zu schaffen oder eine eigenstandige Wohneinheit zu realisieren. Diese
Ausbaumalinahme eroffnet vielfaltige Perspektiven — sei es zur Erweiterung der bestehenden
Nutzung, fur eine Ferienvermietung oder als weiteres Mietobjekt.

Der gepflegte Gartenbereich ladt zum Entspannen ein und bietet ausreichend Platz fir
individuelle Gestaltungsideen. Ein grol3er Schuppen sorgt fur zusatzlichen Stauraum, wahrend
zwei Garagen mit Platz fir insgesamt drei Fahrzeuge das Angebot abrunden.

Dieses Doppelhaus vereint landlichen Charme mit modernen Annehmlichkeiten und bietet
nicht nur ein Zuhause, sondern auch eine attraktive Investitionsméglichkeit. Mit laufenden
Mieteinnahmen, der Option zur Eigennutzung der vorderen Haushélfte und dem Potenzial des
Dachbodenausbaus profitieren Sie von einer Flexibilitat, die sowohl langfristige
Planungssicherheit als auch individuellen Gestaltungsspielraum bietet.

Lassen Sie sich von diesem einzigartigen Angebot begeistern und vereinbaren Sie noch heute



einen Besichtigungstermin, um Ihr neues Zuhause oder lhre nachste Investition
kennenzulernen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <5.000m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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