Grof3ziigiges Birohaus 2264m2in 1220 Wien mit Keller
und Hochregallager, Parkplatzen & flexiblen Raumen!

Strassenansicht

Objektnummer: 1754/90

Eine Immobilie von AK Sonnen Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Gesamtflache:
Lagerflache:
Buroflache:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2

Provisionsangabe:

81.504,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Je

Albrecht Kospach

AK Sonnen Immobilien GmbH

Biro / Praxis - Birohaus

Osterreich

1220 Wien

1997
Nach_vereinbarung
Neubau

2.264,00 m2
2.264,00 m2
425,00 m2

1.272,00 m2

7

14

383,00 mz

D 59,00 kWh / m2* a
D 1,08

22.640,00 €
22.640,00 €

10,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Biro- und Praxisstandort im begehrten 22. Bezirk in Wien — einem
modernen Blrohaus, das keine Wiinsche offenlasst. Mit einer grof3ztigigen Flache von 2264
m2 bietet diese Immobilie ideale Voraussetzungen fur Unternehmen, die Raum fir Wachstum,
Flexibilitdt und Komfort suchen.

Im Erdgeschoss sind Buroflachen sowie Lagerflachen und die Einfahrt (2 Rolltore) zur
Lagerhalle untergebracht. Im Obergeschol3 befinden sich ausschlie3lich Buroflachen.

Die Lagerhalle wurde in Skelettbauweise errichtet (ca.8m hoch) und beinhaltet ein Lagerbiro,
eine kleine Werkstatt, eine Stahlbiihne sowie zusatzliche Lagerflachen.

Uber eine Rampe ist auch der Keller fiir Lieferanten erreichbar.

Die Miete betragt 22.640,00 € und die Anmietung erfolgt nach Vereinbarung, sodass Sie lIhren
Einzug flexibel planen kénnen. Besonders praktisch sind die Stellplatze direkt am Objekt, die
Ihren Mitarbeitern und Kunden stressfreies Parken garantieren. Zusatzlich steht ein Carport
zur Verfigung, der zusatzlichen Schutz fir Fahrzeuge bietet.

Die Ausstattung Uberzeugt durch eine durchdachte Infrastruktur: Gasversorgung ist
vorhanden, ebenso eine moderne DV- und EDV-Verkabelung, die Ihren digitalen Arbeitsalltag
optimal unterstitzt. Die Raume sind durch flexible Trennwande aus Gipskarton individuell
gestaltbar — so passen Sie lhre Raumlichkeiten exakt an Ihre Bedurfnisse an. Insgesamt
stehen lhnen 7 WCs zur Verfigung, was gerade in groReren Teams oder bei viel
Publikumsverkehr ein gro3er Pluspunkt ist.

Fur Ihre Mitarbeiter sorgt eine integrierte Sauna fir erholsame Pausen und steigert die
Lebensqualitéat am Arbeitsplatz.

Eine praktische Teekiiche rundet das Raumangebot ab und schafft einen gemditlichen
Treffpunkt flr entspannte Gesprache und Pausen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Buslinien befinden sich in unmittelbarer Nahe und
der Autobahnanschluss garantiert eine schnelle Erreichbarkeit — sowohl aus Wien als auch aus
den umliegenden Regionen. In der direkten Umgebung finden Sie auferdem wichtige
Einrichtungen wie einen Arzt und eine Backerei, die den Arbeitsalltag zusatzlich erleichtern.

Dieses Birohaus in 1220 Wien verbindet Funktionalitat, Komfort und eine erstklassige Lage —
perfekt fir Unternehmen, die Wert auf ein reprasentatives Umfeld und eine moderne
Infrastruktur legen. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um lhr Geschéft in einem attraktiven und
vielseitig nutzbaren Objekt zum Erfolg zu fihren. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Vorziigen dieser



Immobilie!
Herr Kospach Albrecht unter 0676/85 25 65-300 zur Verfigung.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <2.500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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