Mehr Platz fur Ihr Leben — grof3ziigiges Wohnhaus auf
rund 2.600 m2 Sonnengrundstick *FROHNLEITEN*

& ,

WOLKE7
VMOBIEN

Objektnummer: 5282

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8130 Frohnleiten
Baujahr: 1964
Wohnflache: 240,00 m2
Zimmer: 8

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1
Terrassen: 2

Garten: 1.600,00 m2
Keller: 124,00 m?

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3,69
598.000,00 €

'273,20 KWh / m2* a

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Regenspurger

Wolke 7 Immobilien | C&J Immobilientreuhand GmbH
BahnhofstralRe 1
9710 Feistritz an der Drau
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‘Wohnzimmer
50.8 m*

Kiche
22m?

Zimmer 3
144 m*

Erdgeschoss Wohnhaus

Zimmer 1

\ 181 m?

Terrasse
18.2m?

g Keller
5 m?

Ungeftihre Gesamtflache™

146.4m?

Balkone und Terrassen

18.2 m?

GIRAFF 26°)



Zimmer 2
21.8m?

Zimmer 3
14 m?
Vorraum
8.1 m?
wcC
SRS
Zimmer &
14.1 m?
AR
0.8 m?

Obergeschoss

Zimmer 1
17.7 m?

Vorraum
11 m?

WOG

Badezimmer

Wohnhaus

Balkon
233 m?

Ungeftihre Gesamtflache™
92.5 m?

Balkone und Terrassen

233 m?

GIRAFF 26°)



Lagerraum
226m?

Lagerraum
26.2m?

Waschkiiche
13.8m?

Saunabereich
25 m?

Keller Wohnhaus

Technikraum
181 m?

Garage
18.8m’

Ungefahre Gesamtflache

142.7m?

1) Ohne Balkone und Terrasser

GIRAFF 26°)
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Objektbeschreibung

Ein Zuhause, das mit Ihren Lebensplanen wéchst.
Manche Immobilien Uberzeugen durch ihre Ausstattung. Andere durch ihre Mdglichkeiten.

Diese Liegenschaft vereint groRziigiges Wohnen, auRergewo6hnlich viel Platz und eine
ruhige Lage zu einem Gesamtpaket, das heute nur noch selten zu finden ist.

Auf einem rund 2.600 m2 grof3en Sonnengrundstick erwartet Sie ein Wohnhaus mit rund
240 m2 Wohnflache, acht Zimmern, zwei nahezu vollstandig getrennten Wohnebenen sowie
umfangreichen Nebenflachen.

Ob als grof3zuigiges Familienheim, Mehrgenerationenhaus oder zur Kombination von Wohnen
und Arbeiten — die flexible Raumaufteilung erdffnet zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten.

Bereits beim Betreten splrt man die Grol3zligigkeit des Hauses. Beide Wohnebenen sind Uber
ein zentrales Stiegenhaus getrennt erschlossen und kénnen unabh&ngig voneinander genutzt
werden. Dadurch eignet sich die Immobilie ideal fir Familien mit mehreren Generationen oder
Kaufer, die Wohnen und Beruf an einem Standort verbinden mdchten.

Ein besonderes Highlight ist das weitlaufige Grundsttick. Die sonnige Ausrichtung, der liebevoll
angelegte Garten und die ruhige Umgebung schaffen ein Wohngeftihl, das heute nur noch
selten zu finden ist. Hier haben Kinder ausreichend Platz zum Spielen, Hobbygartner kbnnen
ihre Ideen verwirklichen und auch entspannte Stunden im Freien kommen nicht zu kurz.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten, seinem Alter entsprechenden Zustand. Je nach
personlichem Anspruch bieten sich Modernisierungsmaflinahmen an, gleichzeitig besteht die
Maglichkeit, die Immobilie bereits heute zu bewohnen und Schritt fiir Schritt an die eigenen
Vorstellungen anzupassen.

Abgerundet wird das Angebot durch einen nahezu vollunterkellerten Bereich, eine Garage im
Haus, eine zusatzliche Doppelgarage sowie ein Nebengebaude mit weiteren Lagerflachen.

Fur angenehmen Wohnkomfort sorgen zwei voneinander unabhéngige Heizsysteme: Neben

einer Gas-Zentralheizung steht zusatzlich eine Zentralheizung fur feste Brennstoffe zur
Verfligung. So entscheiden Sie selbst, welches Heizsystem Sie nutzen mdchten.

lhre Vorteile auf einen Blick

? Rund 2.600 m2 sonniges Grundstiick



? Rund 240 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen

? 8 Zimmer mit flexibler Nutzung

? ldeal fir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen & Arbeiten

? Nahezu voll unterkellert

? Garage im Haus, Doppelgarage und Nebengebaude

? Zwei unabhéangige Heizsysteme (Gas und feste Brennstoffe)

? Ruhige Wohnlage mit nahezu ausschlief3lich Anrainerverkehr

Immobilien wie diese Uiberzeugen nicht durch kurzfristige Trends, sondern durch
Eigenschaften, die dauerhaft gefragt sind: viel Platz, ein auRergewo6hnlich grol3es Grundstick

und eine ruhige Wohnlage.

Nutzen Sie diese Gelegenheit — wir freuen uns auf Ihre Anfrage und eine gemeinsame
Besichtigung.

? Finanzierungsservice — lhre Immobilie bestens finanziert

Damit der Kauf Ihrer neuen Immobilie auch finanziell optimal gestaltet wird, bieten wir Ihnen
gerne Unterstlitzung bei Finanzierungsanfragen an. Unser Partner-Finanzierungsexperte
arbeitet mit zahlreichen Banken zusammen und erhéalt dabei Top-Konditionen fiur Sie! Bei
Interesse sprechen Sie einfach den zustandigen Makler an, wir kimmern uns gerne um alles
Weitere.

? Top-Angebote erhalten, bevor sie online gehen:

Mit unserem kostenlosen Suchagenten erhalten Sie neue Immobilien bis zu 48 Stunden
friher als alle anderen — oft noch bevor diese offentlich inseriert werden.

>Jetzt Suchprofil anlegen< und keinen Vorteil mehr verpassen.

Ein Exposé inklusiv genauer Lage und 360° Besichtigungstour sende ich Ihnen gerne per
Email zu, dazu bitten wir Sie hier direkt eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten zu stellen.

Ihre Ansprechpartner:

Christian Regenspurger


https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

? Mobil.: +43 660 54 57 682

? E-Mail: cr@w?7.immo

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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