Spittal an der Drau | Grof3zligiges Stadthaus in sonniger
Zentrumsnahe mit parkahnlichem Garten

Garten

Objektnummer: 7137/3686

Eine Immobilie von ERA IMED Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Bader:

WC:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Herbert Wurzer

ERA IMED Immobilien
Neuer Platz 20

9800 Spittal an der Drau

H +43 676 5167960

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Haus - Stadthaus

Osterreich

9800 Spittal an der Drau

1987
Gepflegt
Tell
182,00 m2

ArPRPPFPWOWN

928,00 m?
91,00 m?
690.000,00 €
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Objektbeschreibung

Spittal an der Drau | Grol3zuigiges Stadthaus in sonniger
Zentrumsnéhe mit parkahnlichem Garten

Dieses grof3ziigige, voll unterkellerte Stadthaus Uberzeugt durch seine zentrale und dennoch
ruhige Sonnenlage im Herzen von Spittal an der Drau. Mit ca. 182 m2 Wohnflache, einem
ausbaufahigen Dachgeschoss (ca. 50 m?2) sowie einem parkahnlichen Grundsttick von ca. 928
m2 bietet die Liegenschatt viel Platz fur Familien, Wohnen & Arbeiten oder individuelle
Wohnkonzepte.

Die Immobilie im Uberblick

Massivbauweise

Voll unterkellert (ca. 91 m?)

Ca. 182 m2 Wohnflache

Ausbauféahiges Dachgeschoss mit Estrichboden und vorbereiteten Elektroanschlissen

Doppelgarage sowie zusatzliche Stellplatze fur mehrere Fahrzeuge

Raumaufteilung

Erdgeschoss:

Eingangsbereich: Garderobe, WC und Flur, Stiegenauf- und -abgang, Kuiche und
Wirtschaftsraum mit Zugang zur Garage und in den Garten. Heller Wohn- und Essbereich mit
Kachelofen sowie direktem Zugang zur Terrasse und in den park&hnlich angelegten Garten.
1. Obergeschoss:

Zwei getrennte Eingangsbereiche bieten flexible Nutzungsmadglichkeiten:

e Erster Bereich: Apartment mit eigenem Eingang, Flur, gro3em Schlafzimmer mit
Balkon, Umkleidezimmer, gro3ziigigem Abstellraum, WC und grof3em Badezimmer.

e Zweiter Bereich: eigener Eingang, 2 Schlafzimmer, WC, Dusche und 2 Waschbecken.



Dachgeschoss:
Das Dachgeschoss ist vorbereitet fur einen Ausbau und Iasst sich flexibel gestalten. So

kénnen ca. 50 m2 zusatzlichen Wohnraum, ein Bliro oder ein Hobbybereich entstehen — ideal
zur individuellen Nutzung in sonniger, zentraler Lage.

Aul3enbereich

Elektrisches Einfahrtstor, gro3zligige, massiv errichtete Garage mit zusatzlichem Abstellraum
sowie weitere KFZ-Stellplatze direkt beim Eingangsbereich. Der sonnige, parkahnliche Garten
ist vollstandig eingezaunt und bietet viel Platz — unter anderem fur zusatzliche Stellplatze oder
ein grof3zugiges Carport, ohne die idyllische Gartenlandschaft zu beeintrachtigen. Er schafft

ein besonderes Wohngefuhl und viel Raum fur Familie, Freizeit und Erholung. Eine
Holz-Blockhiitte sowie eine Sonnenterrasse runden das attraktive Angebot ab.

Ausstattung & Technik
¢ Ol-FuRbodenheizung
e Kachelofen im Erdgeschoss

e Elektrisches Zufahrtstor

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger, sonniger Zentrumsnahe von Spittal an der Drau.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Restaurants, Arzte, Apotheken und das Krankenhaus sind
bequem zu Ful3 erreichbar. Der Millstatter See, das Goldeck — ein beliebter Ski- und
Wanderberg — sowie zahlreiche Freizeit- und Sportmdglichkeiten liegen nur wenige
Autominuten entfernt.

Kontakt & Besichtigung

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins kontaktieren Sie
Herrn Herbert Wurzer telefonisch unter +43 676 51 67 960 oder per E-Mail an

h.wurzer@era.at.

Herbert Wurzer — ERA Immobilien

?+43 676 51 67 960

?? h.wurzer@era.at



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m

Post <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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