Exklusiv ausgestattete Doppelhaushalfte mit hohem
Wohnkomfort

Objektnummer: 311098

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2604 Theresienfeld
Baujahr: 2022

Mobliert: Teil

Alter: Neubau
Wohnflache: 120,64 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: ES,BO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,61

Kaufpreis: 579.000,00 €

Infos zu Preis:
Die monatlichen Kosten betragen laut Angaben des Eigentimers etwa 100 €.
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maximilian Sostar

BESTLIST Immobilien GmbH















Elnfabri] = 380 m
almkinsches 3chichalor

2,43

e ]
in
E

1 -2

ne

=
H
i
Firts 2,04
— by
1 Ll L]
T ! ]
[l - .
0 'i'.'|: =1

GRUNDGRENZE

unJ_u:u_E.w B[? y
| sy i e

LT = R R

ERDGESCHOSS



]
]
|
|
|
|
| |
i |
_ |
i |
_ |
_ |
.“ 1 | ) “.
| {wras oo B s BT Y1 "
! _q%.ﬂ.mm W...,#E_. R i
i IR 2 . ! _
R T 4 1
[ . . t - _
| _ i I __a |
I TL ¥ : |
[ 14 v= e " !
| WL o ¥ . |
i L [ _
| \ T i =B T
_ B A I
_ ¥ H
| 13 . _
_ t H m . |
| b } | _ | |
_ i | " _ I
| i TR ) e !
_ 1 I — = - i Y Jﬂ “

x../ " 1] 3 r _E

,m..ww,.,, L z @ z

% s

o o)

% e

D ]

CR =

L]

= A ———— i S e B L e

OBERGESCHOSS



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt diese modern ausgestattete und sofort bezugsfertige Doppelhaushélfte in
attraktiver Lage von Theresienfeld. Die Immobilie Giberzeugt durch eine hochwertige
Ausstattung, durchdachte Raumplanung sowie einen aul3erst gepflegten Gesamtzustand. Hier
gilt: Koffer packen und einziehen — alles ist bereits fertiggestellt und kann ohne weiteren
Aufwand Ubernommen werden.

Ausstattungshighlights
e 2 PKW-Stellplatze direkt beim Haus
» Uberdachte Holz-Pergola auf der Terrasse
e Gartenhtten von Biohort (hochwertige Markenqualitat)
¢ Moderne Luftwdrmepumpe (energieeffizientes Heizsystem)
e Kamin im Wohnbereich flr gemutliche Atmosphare
¢ Hochwertige Fliesen- und Parkettbéden
¢ Voll ausgestattete Einbauktiche
e Hochwertige Einbaumdobel bereits integriert
¢ Fliegengitter an Fenstern
¢ AulRenrollos fir Sonnenschutz und Privatsphére

e Leerverrohrung fir Photovoltaikanlage & E-Ladestation vorhanden



¢ FuBbodenheizung im gesamten Haus

Das Haus bietet ein stimmiges Wohnkonzept mit viel Licht, Komfort und Funktionalitat.
Hochwertige Materialien wie edle Fliesen und Parkettbéden schaffen ein elegantes
Wohnambiente. Erganzt wird dies durch moderne Einbaumdobel, die perfekt auf die Raume
abgestimmt sind und zusatzlichen Wohnkomfort bieten.

Die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen: Fliegengitter und auf3enliegende Rollladen sorgen
fur zusatzlichen Wohnkomfort, wahrend die moderne Luftwarmepumpe eine energieeffiziente
und nachhaltige Beheizung gewébhrleistet. Eine bereits vorbereitete Leerverrohrung fur eine
Photovoltaikanlage sowie fur eine E-Ladestation bietet zusatzliche Zukunftssicherheit.

Der Aul3enbereich ist ebenso durchdacht gestaltet wie das Haus selbst. Eine Uberdachte
Holzpergola erweitert den Wohnraum harmonisch ins Freie und schafft einen idealen Platz fur
entspannte Stunden im Garten. Hochwertige Gartenhitten von Biohort sowie eine separate
Holzlagerhitte flir den Kamin sorgen fur ausreichend Stauraum und Funktionalitat. Zwei
PKW-Stellplatze direkt am Haus runden das Angebot komfortabel ab.

Ein Kamin im Wohnbereich sorgt zusétzlich fur eine besonders gemdutliche Atmosphare und
macht das Haus auch in der kalten Jahreszeit zu einem echten Wohlfthlort. Die voll
ausgestattete Kiche fugt sich harmonisch in den offenen Wohn- und Essbereich ein und bildet
das Herzstlick des Hauses.

Drei grof3ziigig geschnittene Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fir die ganze Familie,
Homeoffice oder Géste und sorgen fur flexible Nutzungsmaoglichkeiten ganz nach lhren
Bedurfnissen. Das moderne Badezimmer mit hochwertiger Ausstattung und einer eleganten
Walk-in-Dusche rundet das Raumangebot im Obergeschoss stilvoll ab und schafft einen Ort
zum Wohlftihlen und Entspannen.

Damit wird dieses Haus zum idealen Zuhause fir Familien, die Wert auf Komfort, Qualitat und
eine durchdachte Raumaufteilung legen — ein Wohntraum, der keine Winsche offenlasst.

Alles ist bereits fertig — einziehen und wohlftihlen ohne zusétzlichen Aufwand.

Lage & Infrastruktur



Die Doppelhaushalfte befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Lage in Theresienfeld.
Der Ort Uberzeugt durch eine sehr gute Infrastruktur sowie eine angenehme Wohnqualitét im
Grunen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Sowohl umliegende Stadte als auch wichtige
Verkehrsknotenpunkte sind schnell und unkompliziert erreichbar. Gleichzeitig bietet die Lage
ausreichend Ruhe und Erholung abseits des stadtischen Trubels.

Theresienfeld gilt als besonders attraktiv fir Familien und Berufstétige, die eine Kombination
aus naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit suchen. Schulen, Einkaufsmdéglichkeiten
sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in der naheren Umgebung und sind
rasch erreichbar.

Hier verbindet sich moderne Wohnqualitat mit hoher Lebensqualitat in ruhiger Lage.

Vereinbaren Sie noch heute lhren Besichtigungstermin und sichern Sie sich diese
seltene Gelegenheit.

Unser nachhaltiger Denkansatz sieht auch die Vermeidung unnotiger Ausdrucke in Papierform
vor. Daher geben Sie uns bitte Bescheid, ob Sie die Unterlagen in gedruckter Form
ausgehandigt haben mochten oder ob wir sie Ihnen einfach per E-Mail zusenden sollen. Wir
richten uns gerne nach lhren Winschen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <6.500m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <7.500m



Universitat <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <5.500m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

