Ein- Zweifamilienhaus am Ful3e des Semmerings

Objektnummer: 5588

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitdten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

'

s
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Geschaftsfuhrer Martin Kaltenegger

Kaltenegger Realitaten GmbH
NuRdorfer Platz 3

Haus

Osterreich

2641 Schottwien
1927
Voll_saniert
Neubau

196,00 m2
220,00 m2

7,50

2

3

1

1

25,00 m2

D 81,90 kWh/m2*a
C 1,38
498.000,00 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine gepflegte Liegenschatt in ruhiger Lage von Schottwien mit solider
Bausubstanz und grof3ziigigem Grundstlck. Die Liegenschaft bestehend aus zwei separaten
Wohneinheiten bietet eine vielseitige Nutzungsmaglichkeit.

Eckdaten

Adresse: LiechtensteinstrafRe 13, 2641 Schottwien

Grundstuicksflache: ca. 1.467 m2

Wohnflache: ca. 196 m? (EG + OG)

Keller: ca. 24 m2

Baujahr: urspringlich 1927, laufend saniert

Objektbeschreibung

Das Haus wurde uber mehrere Jahrzehnte erweitert und modernisiert und prasentiert sich
heute in einem insgesamt guten, gepflegten Zustand.

Wesentliche Sanierungen:

Fenster erneuert (ca. 2024)

Pelletsheizung (ca. 2022)

Leitungen (Strom & Wasser) erneuert (ca. 2016)

Fassade gedammt, B6den und Estrich erneuert (ca. 2016)



Die Immobilie verfligt iber zwei getrennte Wohneinheiten, jeweils mit Kiiche und Bad. Damit
ist sie sowohl fur:

e grol3e Familien

e Mehrgenerationenwohnen

e oder Teilvermietung

geeignet.

Zusatzliche Ausstattung:

e Garage im Keller

Sauna + Infrarotbereich

Holzofen (zuséatzlich zur Zentralheizung)

Solaranlage mit Speicher

Terrasse und Gartenanlage

Grundstick & AulRenbereich
Das Grundstiick ist grof3ztigig und bietet:

¢ Gartenflachen

e Terrasse (~33 m?)



e 2 Holzhtten

¢ Sijtzbereich mit kleinem Teich

Leichte Hanglage mit schoner Aussicht — optisch attraktiv, aber nicht komplett eben.
Lage

Am Ful3e des Semmerings mit naturnahem Umfeld.

Geeignet fur Kaufer, die:

e Ruhe suchen

¢ |andlich wohnen wollen

e aber trotzdem erreichbar bleiben mochten

Widmung: Bauland
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