Exklusive 4-Zimmer-Wohnung mit grof3ziigigem
Sudwestbalkon in Kematen am Innbach zu verkaufen!

Kiche

Objektnummer: 6271/23086
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Emelie Hemmelmeir

NEXT IMMOBILIEN GMBH
Meinhartweg 3

Wohnung
Osterreich

4633 Kematen am Innbach

2021
Teil
Neubau
96,17 m2
4

1

1

1

12,19 m?

29,00 kWh / m2 * a
0,69

349.000,00 €
173,00 €
17,30 €






Immobilien
GmbH







CXT Eepten



Objektbeschreibung

Ankommen, wohlfiihlen und zuhause sein — genau dieses Gefuhl vermittelt diese moderne
Neubauwohnung in ruhiger Lage von Kematen am Innbach.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss einer neuwertigen Wohnanlage und ist
barrierefrei mittels Lift erreichbar. Auf ca. 96,17 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes
Raumkonzept, das Grol3zugigkeit, Licht und Wohnkomfort perfekt vereint. Das Herzsttick der
Wohnung bildet der offen gestaltete Wohn-/Essbereich mit stilvoll integrierter Einbaukiiche inkl.
hochwertiger Siemensgerate — ein Ort, an dem Kochen, Leben und Geniel3en harmonisch
ineinander Gbergehen.

Das absolute Highlight ist der ca. 25,79 m2 grol3e, stdwestliche ausgerichtete Balkon. Ob
entspannte Feierabende, gesellige Stunden mit Freunden oder der erste Kaffee am Morgen —
hier geniel3en Sie Lebensqualitat auf héchstem Niveau.

Die Wohnung tberzeugt nicht nur durch ihre moderne Architektur, sondern auch durch
zahlreiche hochwertige Ausstattungsdetails:

Edle, gerducherte Eichenparkettbdéden in den Wohn- und Schlafraumen schaffen eine warme
Atmosphéare, wahrend hochwertige Fliesen in Bad, WC und Kiche fir zeitlose Eleganz sorgen.
Die moderne FuRbodenheizung, betrieben Uber eine energieeffiziente Warmepumpe, sorgt fur
ein besonders angenehmes und gleichmafiges Raumklima.

Komfort und Sicherheit werden hier grol3geschrieben: Elektrische Rollladen, Insektenschutz,
eine Video-Gegensprechanlage sowie mal3gefertigte Einbauschranke runden das exklusive
Wohnangebot ab.

RAUMAUFTEILUNG:

Vorraum

GrofR3zugiger Wohn-/Ess-/Kochbereich inkl. Einbaukliche, Speisekammer und Zugang
zum Balkon

3 Schlafzimmer

Modernes Badezimmer mit Doppelwaschbecken, Badewanne und Dusche



e Separates WC

e Abstellraum

e Sonniger Balkon

Ein weiteres Plus ist das grof3ziigige Kellerabteil (ca. 12,19 m?), das zusatzlichen Stauraum
bietet. Der Wohnung sind bereits zwei Tiefgaragenstellplatze zugeteilt, die separat zu je €
8.500,00 brutto mitanzukaufen sind.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage. Die Gemeinde
Uberzeugt durch eine gute Infrastruktur mit Nahversorgern, Schulen und
Kinderbetreuungseinrichtungen in der Nahe. Die umliegende Natur ladt zu Spaziergangen,
sportlichen Aktivitaten und Erholung im Grinen ein und unterstreicht die damit eine hohe
Lebensqualitat.

KAUFPREIS gesamt (Wohnung inkl. Tiefgaragenstellplatze):

€ 366.000,00

KAUFNEBENKOSTEN:

Grunderwerbsteuer: 3,5% des Kaufpreises
Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1% des Kaufpreises
Kosten fir Vertragserrichtungs- und Abwicklungsgebuihr
Kosten fur notarielle Beglaubigung und Barauslagen

Maklerprovision: 3% zzgl. 20% USt des Kaufpreises



Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tibernommen. Miindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behordliche Genehmigungen und Auflagen hat der Kaufer selbst Sorge zu
tragen.

Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefihrte Provision in Hohe von 3% des Bruttoverkaufspreises zzgl. 20% Ust. zur Zahlung
fallig. Es besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis. Der Vermittler ist als Doppelmakler tétig.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <5.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <3.000m


http://www.nextimmobilien.at

Polizei <7.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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