Aulergewdhnliches, nahezu vollmo6bliertes
Einfamilienhaus mit Pool und Gartenidylle in Bestlage von
Urfahr zu vermieten!

AulRRenfoto

Objektnummer: 6271/23096
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
4040 Linz
Gepflegt
Voll
351,90 mz
407,90 m2
9

3

3

1

D 87,10 kwWh/m2*a
2.990,00 €
2.141,64 €
2.495,64 €
354,00 €
204,00 €
290,36 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Jahn

NEXT IMMOBILIEN GMBH
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Objektbeschreibung

GrolR3zugiges, exklusiv moébliertes Einfamilienhaus mit Pool, Wintergarten und hochwertiger
Ausstattung unweit vom Shoppingcenter "LentiaCity" zu vermieten!

Zur Vermietung gelangt ein ul3erst grol3zugiges und hochwertig ausgestattetes
Einfamilienhaus in urfahraner Bestlage. Das Haus erstreckt sich auf insgesamt 3 Geschosse
(exkl. teilunterkellertem Bereich) und bietet eine Wohnflache von ca. 351,90m?2 (inklusive
Garage und Keller/Technikraum ca. 407,9m?) auf einem ca. 698m2 grof3en Grundstiick.

Die Liegenschaft wurde im Jahr 2000 generalsaniert und laufend modernisiert und befindet
sich in einem guten, gepflegten Zustand. Das Haus ist sofort beziehbar und wurde zuletzt
umfassend gewartet.

Beheizt wird das Haus mittels Gasheizung (Radiatoren, teilweise Ful3bodenheizung).

Zusatzlich verfugt das Objekt tber eine teilweise Klimatisierung, eine moderne Alarm- und
Uberwachungsanlage sowie zahlreiche technische und komfortable Extras.

RAUMAUFTEILUNG

Erdgeschol}

e \orraum

Wellnessbereich mit Sauna, Dusche und Wasserbett

Biro 1

Blro 2



¢ Wirtschaftsraum

e Garage

1.0bergeschol3

e \orraum

Schlafzimmer

begehbarer Kleiderschrank

Badezimmer mit Dusche, Badewanne, Doppelwaschbecken und separatem WC +
Fitnessbereich mit TV

Wohnzimmer mit Essbereich und hochwertiger Einbaukiiche

Dachgeschol?

e \Vorraum

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2

WC mit Waschbecken und Waschmaschine

Bad mit Dusche

Teekiiche



¢ Wirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss im Erdgeschoss

e Stiberl mit Essbereich, Couch und Bar

Zusatzlich stehen ein Wintergarten im Erdgeschoss (ca. 20m2) und eine Terrasse im 1.
Obergeschoss (ca. 15m?) zur Verfugung.

HIGHLIGHTS

¢ beheizter Pool

e QOutdoorkiiche

¢ Grunflache mit hochwertiger Bepflanzung

e moderne und voll ausgestattete Einbauklche

¢ Klimagerate

e Alarmanlage & Uberwachungskameras

e Gegensprechanlage mit Video

e Kamin

e Zentrale Staubsaugeranlage

¢ Integrierte Musikanlage im gesamten Haus



Elektrische und mechanische Beschattung inkl. Markisen

2 Garagenplatze

Kamin und Designerbrunnen im 1. Obergeschoss

GroRRzugiger Wohnbereich, Wintergarten & Loggia mit Stidwest-Ausrichtung

Die Liegenschaft befindet sich in ruhiger und auf3erst gefragter Wohnlage im Linzer Stadtteil
Urfahr, unweit des Lentia Einkaufszentrums. Diese Lage vereint urbanen Komfort mit hoher
Wohnqualitat. Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants, Cafés sowie Arzte und Apotheken sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend: StralRenbahn- und Buslinien befinden sich
in fuBBlaufiger Nahe und gewabhrleisten eine schnelle Verbindung in die Linzer Innenstadt sowie

zu umliegenden Stadtteilen. Auch Schulen, Kindergarten, Freizeit- und Erholungsraume
entlang der Donau sowie zahlreiche Spazier- und Radwege sind rasch erreichbar.

KONDITIONEN:
- Hauptmietzins monatl. brutto: € 2.355,80 inkl. USt

- Betriebskostenpauschale monatl. brutto: € 389,40 inkl. Ust, Wasser/Abwasser, Versicherung,
Mull, Grundsteuer

- Heizkostenpauschale monatl. brutto: € 244,80 inkl. Ust

= GESAMTMIETE monatl.: € 2.990,00 (inkl. USt, Betriebskosten und Heizung; exkl. Strom)

Die monatlichen Stromkosten sind noch nicht in der angefiihrten Miete enthalten und werden
je nach Verbrauch direkt mit dem Versorgungsunternehmen abgerechnet.



Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

max. Mietdauer: 2 Jahre

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
von Abgeberin erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tbernommen. Mindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos. Es besteht zwischen der Vermittlerin und der Abgeberin ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige


http://www.nextimmobilien.at

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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