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Erstvermietung: Neubauwohnung mit eigenem Freiraum in
Neusiedl am See

Objektnummer: 95987

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Franz-Liszt-Gasse
Wohnung
Osterreich

7100 Neusiedl am See
2024

Gepflegt

Neubau

51,22 m2

2

1

1

1

24,10 kWh /m2* a
0,52

1.073,77 €
770,00 €
898,05 €
128,05 €
66,59 €
109,13 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

I

Josef Michelfeit
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EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
1010 Wien

T +43-1-512 76 90-
H +43 (664) 883 09

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Erstvermietung: Neubauwohnung mit eigenem Freiraum in Neusiedl am See

Lage & Anbindung

Die Lage spricht fur sich: Die ausgezeichneten Verkehrsanbindungen nach Wien (ca. 35
Minuten zur Stadtgrenze), in die Landeshauptstadt Eisenstadt und nach Bratislava machen
Neusiedl am See zum beliebten Ort zum Wohnen, Arbeiten und Urlauben. Im nahen, fu3laufig
erreichbaren, Stadtkern gibt es weitere Dienstleister wie eine Apotheke, Arzte, eine Backerei,
Banken, Lebensmittelgeschafte, Cafés, Bars, Restaurants, Heurigen und weitere
Einkaufsmoglichkeiten. Hervorzuheben ist auch die Nahe des Flughafens. Eine Vielzahl von
Freizeit-, Erholungs- und Einkaufsmdglichkeiten werden in Neusiedl und Umgebung (Outlet
Center Parndorf) geboten. Neusiedl am See, in 133 m Seehothe gelegen, befindet sich am
Nordufer des Neusiedler Sees zwischen den Auslaufern des Leithagebirges und der
Parndorfer Platte.

Die Wohnung

Diese gut geschnittene Neubauwohnung Uberzeugt durch ihre klare Raumaufteilung, helle
Wohnraume und eine attraktive Lage. Vom Vorraum aus gelangen Sie direkt in den
grof3ztigigen Wohn- und Essbereich.

Grol3e Fenster sorgen hier fur viel Tageslicht und eine angenehme Wohnatmosphéare. Der
Raum bietet ausreichend Platz fur die Kiiche sowie einen gemutlichen Wohnbereich. Von hier
aus betreten Sie auch den Balkon, der mit Holzbelag und seitlichen Holzelementen einen
ruhigen Aul3enbereich schafft. Das Schlafzimmer ist separat begehbar und gut dimensioniert —
ideal fur Bett und Kleiderschrank.

Auch hier sorgt das grofR3e Fenster fur Helligkeit. Das Badezimmer ist modern ausgestattet und
verfugt Gber eine Dusche, ein Waschbecken sowie einen Handtuchheizkérper. Die schlichte,
zeitgemalRe Gestaltung rundet das Gesamtbild ab. In allen Wohnrdumen ist ein hochwertiger
Holzboden verlegt, erganzt durch eine angenehme Ful3bodenheizung.

Die Kiuiche wird bei der Vermietung bereits eingebaut sein! Bitte beachten Sie, dass das
beigeflgte Bild eine Kl-Visualisierung ist.

Ausstattung

¢ vollausgestattete Einbauktiche

e Badezimmer mit Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss
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Abstellraum

Parkett in den Wohnraumen

FlieRen in den Nassraumen

Beheizung mittels einer Luftwarmepumpe
e Balkon

o Kellerabteil

Befristung: 5 Jahre, 1Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kundigungsfrist

Nebenkosten: 3BMM, Vertragserrichtungskosten

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <500m
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Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.250m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

