Preisglunstige, sonnige 3-Zi-(Ferien-) Wohnung im
4-Seen-Tal

IMMOBILIE

Hafnersee

Objektnummer: 171/150426

Eine Immobilie von Immobilien Lenz Luxury Estate, EV
Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hansjorg Lenz

Wohnung

Osterreich

9074 Keutschach am See
1972

Teil_vollrenoviert

Voll

58,00 m2

15,00 m2

5,00 m2

2

PN R

C 59,65 kWh/m?*a
289.000,00 €

Immobilien Lenz Luxury Estate, EV Immobilien GmbH

Volkermarkter StrafRe 53
9020 Klagenfurt am Worthersee
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Der Grundriss ist nicht malistabsgerecht. Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber Ubergeben.
Fir die Richtigkeit der Angaben kénnen wir daher keine Gewahr Ubernehmen. Die hier abgebildeten
Texturen und Farben sind beispielhaft eingesetzt. Die tatsdchlichen Gegebenheiten kénnen abweichen.
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Wohnung
ca. 58,00 m?

Der Grundriss ist nicht malstabsgerecht. Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber libergeben.
Fiir die Richtigkeit der Angaben konnen wir daher keine Gewahr ibernehmen. Die hier abgebildeten
Texturen und Farben sind besipleihaft eingesstzt. Die tatsachlichen Gegebenheiten kénnen abweichen.



Objektbeschreibung

Die sonnige, gut konzipierte, rund 58 m2 grol3e Wohnung und befindet sich im Obergeschoss
des Hauses ,Zirbitzkogel“ in der Gemeinde Keutschach am See, im Ortsteil Plescherken,
gegenuber des naturbelassenen Hafnersees.

Die perfekt sanierte und liebevoll ausgestattete Wohnung hat einen geraumigen, sudseitigen
Balkon, (ca. 10m?2) mit grandiosem See- und Karawanken-Bergketten Blick und einen kleineren
Balkon im Sudwesten (ca. 5 m?2) mit kleiner Outdoor-Kitchen. Das bedeutet Sonne von frih bis
spat! Die Einrichtung der Kiche und des lichtdurchfluteten Wohn-Essbereichs wie auch der
Ubrigen Wohnung ist neu- und hochwertig. Das Bad mit WC ist ebenfalls komplett saniert &
modern ausgestattet. Das Schlafzimmer und das Gastezimmer sind nach Norden gerichtet.

In der Mitte der Wohnung im sonnendurchfluteten Wohn-Essbereich befindet sich ein
attraktiver, moderner Keramik-Designer-Holz-Ofen, eine gute Alternative zu dem attraktiven
IR-Heiz-System. Durch die umfangreiche thermische Sanierung (auch des Dachbodens) sind
die laufenden Betriebskosten relativ gering und die High-Tech-Heizung leicht Uber das
Internet/Mobiltelefon steuerbar. Ein naher Carport-Stellplatz befindet sich Ostlich direkt an der
ZufahrtsstraRe in Sichtweite. Die Zuleitung eines Glasfaserkabels erfolgt in den nachsten
Monaten. Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Haus mit nur 3 weiteren
Einheiten.

Trotz der aufwendigen Generalsanierung bekommen Sie ein hervorragendes Preis -
Leistungsverhaltnis!

Aufgrund ihrer zentralen Lage und der 2 Seen in der Nahe eignet sich diese Immobilie
hervorragend als unkomplizierter, ganzjahriger Haupt- oder (genehmigter) Ferienwohnsitz. Am
Hafnersee: stral3enfreier Zugang & vergunstigte Jahreskarte ab 2027

Ein gut erreichbarer und trotzdem idealer, ruhiger Rickzugsort inmitten wunderbarer Natur am
Rande des Waldes auf den Pyramidenkogel ! Ideal um sich ganzjahrig zu entspannen und die
Freizeit zu geniel3en !

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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