Mehrfamilienhaus mit Seenahe in zentraler Lage von
Ebensee — grolRes Potenzial fur Anleger & Bastler

i kb A
AulRen Zufahrtseitig

Objektnummer: 1660/64
Eine Immobilie von IMMOLIKE e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4802 Ebensee

Baujahr: 1902

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Alter: Altbau

Wohnflache: 195,17 m2

Nutzflache: 251,67 m2

Zimmer: 8,50

Bader: 3

WC: 4

Terrassen: 1

Stellplatze: 3

Garten: 60,00 m2

Keller: 40,93 m2
Heizwarmebedarf: E 167,60 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,72

Kaufpreis: 269.000,00 €
Betriebskosten: 191,54 €

Infos zu Preis:
auf Anfrage/ nach Verbrauch und Vorschreibung Gemeinde
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Marko Tarabic

IMMOLIKE e.U.
Janshartweg 22
4053 Ansfelden
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IMMO

Vereinfachte Darstellung
Raumaufteilung

genaue Ausfiihrung, Flichen und MaBe
bitte selbstindig Vorort entnehmen

ev. Kiiche?

Haupteingang

4,3 m?
[\ 385mx1,11m
L

3,9m?
1,73mx2,73m
Wohnzimmer Heizraum
32,6 m?
Badezimmer
5,5 m2

Schlafzimmer
12,1 m?

—r

Diese Skizze dient ausschlieflich der Veranschaulichung der Raumaufteilu

ngssie ist nicht mafstabsgetreu und berlicksichtigt weder Tlrausrichtungen, genaue Fenster-, und
Turpositionen noch Installationen. Die Raumflachen und hohen wurden grob vermessen - mogliche Abweichungen vorbehalten. Fir jegliche Informationsnutzung aus dieser Skizze
wird ausdriicklich die Haftung ausgeschlossen.

www.immolike.at
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Vereinfachte Darstellung
Raumaufteilung

genaue Ausfiihrung, Flachen und MaBe
bitte selbstindig Vorort entnehmen

[o— -]

Zimmer mit Kochzeile

9,2 m?
3.82mx250m

-

e —————']

-

Schlafzimmer
‘ 9,8 m? »
2,8m*3,5m

Zu
10G

= o=

Treppe
4,5 m?
45Tmx1.12m

Flur
3,9m?

von

349m=x1.11m

Schlafzimmer
. 10,9 m?*
323mx3.36m

Kiiche
9,3m?

i

Esszimmer
11,3 m?
331m=x3.45m

| IS

Badezimmer
35m?

Wohnzimmer

14,6 m?
47Tmx3.19m

Diese Skizze dient ausschliefllich der Veranschaulichung der Raumaufteilung. Sie ist nicht maBstabsgetreu und bertcksichtigt weder Turausrichtungen, genaue Fenster-, und
Turpositionen noch Installationen. Die Raumfldchen und héhen wurden grob vermessen - mégliche Abweichungen vorbehalten. Fir jegliche Informationsnutzung aus dieser Skizze
wird ausdriicklich die Haftung ausgeschlossen.

www.immolike.at
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Vereinfachte Darstellung
Raumaufteilung
aenaue Ausfiihruna, Flaichen und MaBe

Flur
“ 4,8 m? >
217mx245m

Treppe von EG

Wohn oder
Spielzimmer

21,6 m? we
391Tm=x563m hd

Badezimmer
<4 9.8 m? >
3,49 mx2.82m

noch nicht
fertiggestellt

Helzsdulen b4

O b S

Schlafzimmer
< 26,8 m? »
7.34mx3,62m

Diese Skizze dient ausschlieBlich der Veranschaulichung der Raumaufteilung. Sie ist nicht mafistabsgetreu und berlcksichtigt weder TUrausrichtungen, genaue Fenster-, und
Tlrpositionen noch Installationen. Die Raumfladchen und héhen wurden grob vermessen - mogliche Abweichungen vorbehalten. Fir jegliche Informationsnutzung aus dieser Skizze

wird ausdriicklich die Haftung ausgeschlossen. 2 -
www.immolike.at



Objektbeschreibung

Dieses Haus mit Ursprung Anfang des 20. Jahrhunderts bietet rund 195 m2 Wohnflache und
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten mit mehreren potenziellen Wohneinheiten.

Einen 3D-Rundgang, ein detailliertes Exposé sowie weitere Fotos Ubermitteln wir Ihnen auf
Anfrage gerne.

Derzeit wird die Liegenschatft fir zwei Einheiten genutzt, grundsatzlich besteht jedoch die
Madglichkeit, bis zu drei oder mehr Wohneinheiten zu realisieren:

¢ Erdgeschoss: eigene kompakte Wohneinheit mit Wohnkiche, Schlafzimmer und Bad

2. Obergeschoss: aktuell eine gro3ere Einheit, auch teilbar in zwei kleinere
Wohnungen (z. B. Wohnung + Gargonniére)

¢ Dachgeschoss: Ausbau einer weiteren Einheit bereits begonnen

e Kellergeschoss

Zusatzlich stehen Nebenraume sowie ein Keller zur Verfiigung, die den einzelnen Einheiten
zugeordnet werden kdnnen.

Die Liegenschatft bietet somit eine attraktive Grundlage fur ein individuelles Wohn- oder
Investmentkonzept. Die baurechtliche Genehmigungssituation sowie mdgliche Ausbauten sind
vom Kaufer eigenstandig zu prufen.

Ob als Anlageobjekt, Mehrgenerationenhaus oder Projekt fur Bastler — hier kann durch
Sanierung, Neuaufteilung und Fertigstellung ein attraktiver Mehrwert geschaffen werden.

Highlights:



ca. 195 m? Wohnflache (mehrere Wohneinheiten mdglich)

flexible Aufteilung (bis zu 3—4 Einheiten realisierbar)

zentrale Lage mit guter Anbindung

2 Stromzéahler vorhanden

Gastherme (ca. 2018)

Parkmdoglichkeiten direkt beim Haus

N&he zu See und Natur

Zustand:

Das Objekt ist sanierungs- bzw. fertigstellungsbeduirftig und eignet sich ideal fir handwerklich
versierte Kaufer oder Investoren.

Hinweise:

e Flachenangaben ohne Gewahr, leichte Abweichungen méglich

e Grundrisse kamerageneriert — kdnnen abweichen

Fazit:

Ein interessantes Objekt mit Entwicklungspotenzial in zentraler Lage — ideal fur K&ufer, die
mehrere Wohneinheiten schaffen und langfristig Wert aufbauen mochten.

Jetzt Besichtigung vereinbaren:

0664 22 15 440



office@immolike.at

Gerne Ubermitteln wir Ihnnen weitere Unterlagen oder vereinbaren einen Besichtigungstermin.
Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

IMMOLIKE

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

