WOHNEN MIT WEITBLICK IN MODLING - 3 ZIMMER,
BALKON, POOL & SAUNA!

Balkon

Objektnummer: 7939/2300162792

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Nutzflache:
Zimmer:

WC:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

10.800,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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lvan Tadijanovic

Wohnung

Osterreich

2340 Mddling

1972
Sanierungsbeduerftig
Tell

87,64 m2

3

1

1

2

7,00 m2

C 91,00 kWh/ m2*a
D 1,85

300.000,00 €

694,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabricklerstralRe 44
2752 Wollersdorf
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Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschéatzung

im Wert von € 360,-

Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

@immocompany

Unser Partner fur Schwimmbdéder / Saunen | Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

WOHNEN MIT WEITBLICK IN MODLING —
3-ZIMMER-EIGENTUMSWOHNUNG MIT BALKON, POOL &
SAUNA!

Ruhige Wohnlage, beeindruckender Fernblick und viel Potenzial fiir Ihre eigenen
Wohnideen — entdecken Sie diese Eigentumswohnung in Mddling!

In M6dling, Niederdsterreich, erwartet Sie eine gro3ziigige 3-Zimmer-Eigentumswohnung
mit ca. 85 m2 Nutzflache, einem rund 12 m2 grof3en Balkon und einem schonen Ausblick auf
die umliegende Landschatft.

Die Wohnung befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand und bietet damit die
Moglichkeit, die RAumlichkeiten ganz nach den personlichen Vorstellungen zu modernisieren
und zu gestalten.

Ein besonderes Highlight sind die Freizeitmoglichkeiten der Wohnanlage mit Pool und Sauna.

Der Kaufpreis betragt € 300.000,—.

Drei Zimmer mit viel Gestaltungspotenzial
Die Wohnung verfligt Uber drei Zimmer, die vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten bieten.

Ob als gemdtliches Zuhause fur Paare, als Familienwohnung oder mit einem zusétzlichen
Raum fir das Homeoffice — hier kdnnen Sie Ihre eigenen Wohnideen verwirklichen.

Durch den bestehenden Sanierungsbedarf haben Sie die Gelegenheit, Ausstattung,
Materialien und Wohnambiente nach Ihrem personlichen Geschmack zu gestalten.

Hier kaufen Sie nicht nur eine Wohnung, sondern auch die Mdglichkeit, ein Zuhause
ganz nach Ihren Vorstellungen zu schaffen.

Balkon mit Fernblick — Natur geniel3en



Ein besonderes Highlight ist der ca. 12 m2 grof3e Balkon.
Geniel3en Sie den Blick auf die umliegende Landschaft, die Berge und das griine Umfeld.

Ob beim morgendlichen Kaffee oder beim gemdutlichen Ausklang des Tages — der Balkon
bietet einen angenehmen Platz zum Entspannen und Durchatmen.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage und schénem Ausblick schafft eine besondere
Wohnatmosphare.

Pool und Sauna — Erholung direkt in der Wohnanlage

Die Wohnanlage bietet mit Pool und Sauna attraktive Freizeitmoglichkeiten direkt vor der
eigenen Haustdr.

Ob eine erfrischende Auszeit im Pool oder entspannte Stunden in der Sauna — hier lasst sich
Erholung bequem in den Alltag integrieren.

Ein weiterer Vorteil sind die zwei Parkplatze, die komfortable Parkmoglichkeiten bieten.

Ein Kellerabteil mit ca. 7 m2 schafft zusatzlichen Stauraum.

Ruhige Wohnlage mit guter Infrastruktur
Die Immobilie befindet sich in Mddling, einer beliebten Wohnstadt stdlich von Wien.
Die Umgebung verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur.

Arzte, Apotheken, ein Krankenhaus, Schulen, Kindergarten sowie Einkaufsmoglichkeiten
befinden sich in der Umgebung.

Eine Busanbindung ermdglicht die Erreichbarkeit weiterer Ziele und erganzt die
Verkehrsinfrastruktur.

Hier genief3en Sie die Vorteile einer ruhigen Wohnumgebung und profitieren gleichzeitig
von den Angeboten einer gut erschlossenen Stadt.



Die Highlights auf einen Blick

e Ca. 85 m2 Nutzflache

3 Zimmer

e Balkon mit ca. 12 m?

e Schoner Fern- und Grunblick
e Pool in der Wohnanlage

e Sauna in der Wohnanlage

e Zwei Parkplatze

¢ Kellerabteil mit ca. 7 m2

¢ Ruhige Wohnlage

¢ Viel Potenzial zur individuellen Gestaltung
e Sanierungsbedurftiger Zustand
e Baujahr 1978

e Gute Infrastruktur

Eckdaten der Immobilie
Kaufpreis: € 300.000,—

Standort: Moédling, Nieder6sterreich
Objektart: Eigentumswohnung
Baujahr: 1978

Nutzflache: ca. 85 m2



Zimmer: 3

Balkon: ca. 12 m?

Keller: ca. 7 m?
Parkmoglichkeiten: 2 Parkplatze
Heizung: Ol / Pellets laut Angaben
Zustand: Sanierungsbedurftig

Freizeitmdglichkeiten: Pool und Sauna in der Wohnanlage

Betriebskosten und Nebenkosten
Die monatlichen Kosten betragen laut Angaben insgesamt ca. € 694,—.
Darin sind folgende Positionen enthalten:

e Heizung

e Pool

e Lift

e Sauna

¢ Ricklagen

e Wasser

e Gemeindeabgaben

¢ Millentsorgung

Eine detaillierte Kostenaufstellung stellen wir Ihnen gerne auf Anfrage zur Verfligung.



Verwirklichen Sie Ihren Wohntraum in Médling!

Drei Zimmer, ein grof3zigiger Balkon mit Fernblick, Pool und Sauna sowie zwei
Parkplatze — diese Eigentumswohnung bietet eine interessante Kombination aus
Wohnqualitat und Entwicklungspotenzial.

Die Immobilie eignet sich besonders fur Kaufer, die eine Wohnung nach ihren eigenen
Vorstellungen renovieren und gestalten méchten.

Nutzen Sie die Gelegenheit und Gberzeugen Sie sich persénlich vom Potenzial dieser
Wohnung!

Kontaktieren Sie uns noch heute flr weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Klinik <2.500m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m



Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.500m

Bahnhof <3.000m
Stral3enbahn <5.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

