4-ZIMMER-WOHNUNG MIT EIGENGARTEN IN HART BEI
GRAZ | EXKLUSIVE AUSSTATTUNG
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Objektnummer: 3322

Eine Immobilie von Immo Circle GesBR



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8075 Hart bei Graz
Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 95,00 m2

Zimmer: 4

Terrassen: 1

Stellplatze: 2
Heizwarmebedarf: 49,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,70

Kaufpreis: 550.000,00 €

Infos zu Preis:
Preis inkl 2 PP pro WE
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniela Fallmann

Immo Circle GesBR
Neubaugasse 107
8020 Graz



ObLektbeschreibung
T +43 664 4220866

H +43 664 4220866
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Diese moderne 4-Zimmer-Gartenwohnung in Hart bei Graz Uberzeugt als Erstbezug mit
einem durchdachten Wohnkonzept, hochwertiger Ausstattung und grof3ztigigen privaten
Freiflachen. Ein Eigengarten mit Terrasse erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet
ideale Voraussetzungen fiir entspannte Stunden zu Hause.

MODERNES WOHNKONZEPT MIT 4 ZIMMERN

Die Wohnung verfligt Uber einen gut geschnittenen Vorraum und eine helle, grof3ztigige
Wohnkiiche mit integrierter Kliche und Essbereich. Drei separat begehbare Zimmer bieten
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Ein Badezimmer, ein separates WC sowie ein praktischer Abstellraum ergénzen die
durchdachte Raumaufteilung und sorgen fur zusatzlichen Komfort im Alltag.

EIGENGARTEN & TERRASSE

Ein besonderes Highlight dieser Gartenwohnung in Hart bei Graz ist der grof3ziigige private
Aul3enbereich. Terrasse und Eigengarten schaffen zuséatzlichen Lebensraum und bieten viel
Platz zum Entspannen, Spielen oder flr gemutliche Stunden mit Familie und Freunden.

GroRRzugige Glasflachen sorgen fir viel Tageslicht und schaffen einen harmonischen
Ubergang zwischen dem Wohnbereich und den AuRenflachen.

HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG & ENERGIEEFFIZIENTES WOHNEN

Hochwertige Parkettb6den und elegante Feinsteinzeugfliesen unterstreichen den
modernen Charakter der Wohnung. Die Beheizung erfolgt Giber eine energieeffiziente
Luftwarmepumpe und entspricht damit zeitgemaflien Anforderungen an komfortables
Wohnen.

Zur Wohnung gehéren zudem Stellplatze mit Vorbereitung fir eine E-Ladestation.

Ein eigener Kellerraum mit Stromanschluss und Frischluftzufuhr bietet zusatzlichen
Stauraum und rundet das attraktive Gesamtangebot ab.

ERSTBEZUG IN HART BEI GRAZ



Diese 4-Zimmer-Neubauwohnung mit Eigengarten in Hart bei Graz ist ideal fur alle, die
modernes Wohnen, hochwertige Ausstattung und grof3ztgige Freiflachen mit einer ruhigen
Wohnlage im Grazer Umland verbinden méchten.

Einziehen und wohlfuhlen — eine attraktive Gartenwohnung im Erstbezug mit viel Platz,
privatem Garten und modernem Wohnkomfort.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und einen persdnlichen Besichtigungstermin!

Hinweis: Bei den im Inserat verwendeten Bildern handelt es sich um Symbolbilder. Ein Exposé
mit aktuellen Fotos wird auf Anfrage gerne zur Verfigung gestellt.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentimer und/oder Dritten und wurden sorgfaltig
erhoben. Fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch keine Haftung tibernommen
werden. Angaben kdnnen teilweise gerundet oder geschatzt sein. Das Angebot ist freibleibend
und unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Eine Weitergabe oder
Vervielfaltigung bedarf der ausdriuicklichen Genehmigung.

REAL ASTHET Immobilien
Exklusive Immobilien mit Stil und Personlichkeit.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <3.500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <6.000m



Sonstige
Geldautomat <3.500m
Bank <3.500m

Post <3.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <1.000m

StralRenbahn <5.500m
Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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