OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Nahe Ungargasse: 2 Zimmer-Altbauwohntraum in super
Lage!

Geblhrenbefreiung
nur noch bis

30.06.2026!

i

Objektnummer: 90247

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julie Wittrich

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
1010 Wien

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Neulinggasse
Wohnung
Osterreich
1030 Wien
1913
Gepflegt
Altbau

56,99 m2

2

1

1

C 100,00 kWh / m2* a
D 1,91
479.000,00 €
167,67 €
16,77 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

]

fr L
JULU
f oo
4 {4‘;;
{
}
Al

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

OSTERREICHS
MAKLER/INNEN

BESTE

Mitglied des
immobilienring.at




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

NEULINGGASSE

T

GARTEN

2. OBERGESCHOSS

TOP 20
WOHNFLACHE 56,12 m?

| | L Ny, LAGEPLAN 1/5
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Objektbeschreibung

Im Herzen des 3. Bezirks: Eigentumswohnungen in wunderschonem Wiener Altbau

In der begehrten Neulinggasse erwartet Sie ein umfassend sanierter Altbau (Baujahr 1913),
der 2021 durch einen Dachgeschol3ausbau erweitert wurde.

Moderne und zugleich edle Elemente, wie die ansprechenden Holzverkleidungen im
Eingangsbereich sowie das digitale schwarze Brett, gepaart mit dem eleganten, original
erhaltenen Stiegengelander und der wunderschdnen Luster, verleihen dem Haus einen ganz
besonderen Charme.

Auch die Wohnungen selbst vereinen das klassische Altbauflair mit modernem Wohngefunhl:
Elegante Fischgratparkettbdden, grof3ziigige Raumhdhen und stilvolle Details wie
Stuckverzierungen an den Decken, verleihen den Rdumen ein einzigartiges Ambiente.

Dank der erstklassigen Lage an der Ungargasse, genief3en Sie eine perfekte Infrastruktur mit

hervorragender Anbindung an das Stadtzentrum, vielfaltigen Einkaufsmdéglichkeiten und
zahlreichen Grinflachen und Parkanlagen in unmittelbarer Nahe.

Die Ausstattung:

e Fischgratparkettbdden

Klassische Wiener Kastenfenster

Zeitlose Kassettentiiren

Teilweise inkl. vollausgestatteter Klichen

Liftanlage

Fahrradabstellmoéglichkeiten im Innenhof

Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet
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Ein besonderes Highlight mancher Wohnungen ist die Méglichkeit eines Balkonanbaus.
Private Balkone zwischen 6 und 8m2 wurden genehmigt und kénnen - auf Wunsch und
Kosten des Kéaufers - errichtet werden.

Eine Seltenheit bei einem Wiener Altbau und ein Plus fur Lebensqualitat und
Wertsteigerung.

Die Lage & Infrastruktur:

¢ U-Bahn-Linie U3 ,Rochusgasse” — 9 Gehminuten entfernt
e StraRenbahnlinie O

¢ Buslinie 4A

Vermittlungsprovision: 3% vom Kaufpreis

Nur noch bis 30.06.2026: Nutzen Sie jetzt noch die Mdglichkeit der Befreiung von der
Grundbuch- und Pfandrechtseintragungsgebuhr als Eigennutzer fir Ihren neuen
Hauptwohnsitz!

Top 20:

Diese 2 Zimmerwohnung befindet sich in einem sehr guten Zustand. Sie gliedert sich in ein
Wohnzimmer mit angrenzender, separater Kiiche, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer,
separates WC sowie einen kleinen Abstellraum.

Besonders attraktiv: die Wohnung ist ausschlief3lich hofseitig orientiert und somit eine absolute
Ruheoase mitten in der City. Zuséatzlich ist die Baubewilligung fur einen 9m2 grof3en Balkon
erfolgt, sodass dieser auf Wunsch kauferseitig ausgefihrt werden konnte.

Die Kiche ist bereits mdbliert, wobei diese Uber keinen Geschirrspiler verfugt. Im Badezimmer
finden sich neben dem Waschtisch samt Spiegel und Unterschrank, noch eine Dusche und ein

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Waschmaschinenanschluss.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StraBenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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