Gemdtliche 2-Zimmerwohnung mit Parkblick in 1070

RE/MAX

Objektnummer: 3864/34
Eine Immobilie von RE/MAX Direkt



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1070 Wien
Baujahr: 1871
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 44,00 m2
Nutzflache: 44,00 m2
Zimmer: 2

Keller: 1,00 m2
Heizwarmebedarf: C 65,53 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,58
Kaufpreis: 229.000,00 €
Betriebskosten: 65,51 €

USt.: 6,55 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Fabian Ganglbauer

RE/MAX Direkt
Lerchenfelder StraRe 95-97
1070 Wien
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im beliebten 7. Bezirk in Wien! Diese charmante
2-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von 44 m2 bietet Ihnen nicht nur ein gepflegtes
Ambiente, sondern auch einen herrlichen Grinblick auf den Josef-Straul3-Park, der fir Ruhe
und Erholung sorgt.

Mit einem attraktiven Rufpreis von 229.000,00 € erhalten Sie hier eine perfekt geschnittene
Wohnung, die sich ideal fur Singles, Paare oder mit einer kleinen Anpassung auch als WG
eignet. Die R&ume sind mit hochwertigen Fliesen und Parkettbéden ausgestattet, was fir ein
angenehmes Wohngefihl sorgt. Die Einbauktiche ladt zum gemeinsamen Kochen ein,
wahrend die praktische Dusche im Badezimmer zuséatzlichen Komfort bietet.

Die Wohnung verfligt Uber eine zentrale Gasheizung. Ein Personenaufzug erleichtert den
Zugang und macht den Alltag noch komfortabler. Dank der WG-Tauglichkeit ist diese
Immobilie auch fur Studenten oder Berufstatige, die eine gemeinsame Wohnung suchen,
bestens geeignet.

Die Lage konnte kaum besser sein: Hervorragende Verkehrsanbindungen durch Bus, U-Bahn,
Stral3enbahn und Bahnhof garantieren eine schnelle und bequeme Erreichbarkeit aller
wichtigen Ziele in Wien. Geschafte des taglichen Bedarfs sowie eine lebendige Gastronomie
sind in der Nachbarschatft zu finden.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und sichern Sie sich Ihr neues Zuhause in 1070 Wien —
eine Immobilie, die durch Lage, Ausstattung und Preis Uberzeugt. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich begeistern!

Samtliche Ihnen hiermit Ubermittelte Angaben wurden uns, seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kbnnen wir nicht tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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