Erstbezug ohne Provision: Traumhafte Gartenwohnung
mit Privatgarten

Visualisierung_Einrichtung

Objektnummer: 1939/217532

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Julian Pelzmann

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Wohnung - Etage
Osterreich
1210 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
52,97 m2
2

1

1

1

27,59 m?

21,50 kWh / m2* a
0,70

263.000,00 €
5.185,76 €
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NATURNAH WOHNEN
Gerasdorfer Strofle 105

1210 Wien Floridsdorf

Zimmer Anzahl 2
Wohnflache 52,97 m?
Balkon

Terrasse 23,26 m?
Garlen 27,59 m?
Kellerabteil 3,10m?

Stand 27.03.2025

www.hirschfeld.wien
www.are.at
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Objektbeschreibung

Willkommen im Hirschfeld — Leben im Griinen, nordlich der Donau

Diese ca. 53 m?2 grol3e Gartenwohnung Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und
eine attraktive Freiflache von insgesamt rund 50 m2. Die Wohnung verfiigt tber zwei helle
Zimmer, ein separates Badezimmer und WC sowie einen praktischen Abstellraum. Der private
Gartenbereich bietet viel Platz zum Entspannen und ist ideal fir Gartenliebhaber oder
gemdutliche Stunden im Freien.

Hirschfeld bietet durchdachten Wohnraum fur Familien, Paare, Singles und Menschen jeden
Alters. Das Quatrtier ist gepragt von einem lebendigen Miteinander — ein Ort des Ankommens,
des Begegnens und des Verweilens. Die Esplanade mit Allee, der zentrale Quartiersplatz
sowie zahlreiche lauschige Platze schaffen Raum fur Erholung und Gemeinschatft.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m



Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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