Gepflegtes Einfamilienhaus mit 5 Zimmern, grof3em
Garten, Pool & Garage

EG: Wohn-, Esszimmer ca. 27,31 m?

Objektnummer: 5578

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitaten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2203 GroRRebersdorf
1999

Gepflegt

Neubau

117,30 m2

5

2

2

3

1.300,00 m2

58,07 m2

2.498,00 €

2.498,00 €

2.498,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Pia Zobok

Kaltenegger Realitaten GmbH

NufRRdorfer Platz 3
1190 Wien
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Threm neuen Zuhause, das alles bietet, was Sie sich fur ein
komfortables und entspanntes Wohnen winschen. Ich darf Ihnen eine entztickende
Immobilie prasentieren, die viele lhrer Bedurfnisse erfullen und Ihr Herz héher schlagen
lassen wird. Das Haus in der beliebten und naturbelassenen Gegend von GroR3ebersdorf
ist ideal fur Familien, Paare oder Singles, die ein gepflegtes Zuhause suchen.

Die Immobilie besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung mit 5 hellen und freundlichen
Zimmern, die Platz fir lhre individuellen Wohnideen bieten. Ob gemititliche Familienabende im
Wohnzimmer oder ruhige Riickzugsorte in den Schlafzimmern — hier finden Sie die perfekte
Balance zwischen Gemeinschaft und Privatsphére.

Eine Besonderheit: Das Einfamilienhaus verfugt Giber einen grof3ztigig geschnittenen Garten,
der uneinsichtig ist und Ihnen kreative Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Ausgestattet mit einem
Pool kdnnen Sie sich hier so richtig austoben und tolle Feste geben, oder Sie geniel3en
einfach nur Ihre Ruhe und lassen Ihre Seele baumeln. Der Garten ist der perfekte Ort um den
Alltagsstress hinter sich zu lassen und die Natur in vollen Ziigen zu geniel3en.
Raumaufteilung Haus: -Grundrissplan liegt bei

Keller (KG) ca. 58,07 m2

¢ Vorraum ca. 2,64 m2

* Zimmer ca. 11,59 m?

e Lagerraum ca. 16,81 m?

e Garage ca. 27,03 m?
Erdgeschoss (EG) ca. 62,90 m?

e Empfangsraum ca. 10,04 m2

e Badezimmer + WC ca. 5,92 m2



e Kiiche ca. 6,96 m2

e Wohn-, Esszimmer ca. 27,31 m2 + Ausgang auf die Terrasse und in den Garten

e Zimmer ca. 12,67 m?

Dachgeschoss (DG) ca. 54,40 m?

Galerie ca. 5,01 m2

Badezimmer + WC ca. 8,75 m2

e Zimmer ca. 13,78 m2 mit begehbarem Kleiderschrank ca. 4,97 mz

Zimmer ca. 11,24 m2

e Zimmer ca. 10,65 m?

Die Wohnflache betragt ca. 117,30 m? zuziglich dem Keller mit ca. 58,07 m2.

Die Kiiche beinhaltet ein Spulbecken, einen Geschirrspuler, eine Mikrowelle, ein
Induktionskochfeld, ein Backrohr, eine Umluft, einen Kihl-, sowie einen Gefrierschrank.

Das Badezimmer im Erdgeschoss entziickt durch ein Waschbecken, ein WC und eine
Dusche. Das Badezimmer im Dachgeschoss ist mit einem Waschbecken, einem WC, einer
Badewanne, sowie einer Dusche ausgestattet. Die Fenster sorgen jeweils fir ausreichend
Tageslicht und eine angenehme Beluftung.

Highlights:

e Swimmingpool: Das Schwimmen im Garten wird zum Erlebnis.



Westlich ausgerichtete Gartenoase: Entspannte Stunden und warme Sommertage
verbringen, Grillpartys, ein Buch lesen und/oder einfach die frische Luft geniel3en. Hier
konnen Sie sich vom hektischen Alltag erholen und neue Energie tanken.

Parkplatzsuche adé: 3 Stellplatze befinden sich direkt vor dem Haus und bieten Ihnen
den Luxus, Ihr Fahrzeug bequem und sicher abzustellen. Fir alle, die Ihr Auto gerne
geschutzt halten, besteht die Mdglichkeit, dieses in der Garage abzustellen. Hier haben
je nach GroR3e der Autos 2 Stuck Platz.

2-Scheiben-Isolierverglasung-Kunststofffenster: Diese der Firma ELK lassen die
Wohnung durch das viele Tageslicht hell erstrahlen und sind alle mit
AuRenrollladen ausgestattet. Teilweise sind diese auch mit Insektengitter besttickt.

VideoUberwachung: Um das ganze Haus herum, trédgt enorm zum Sicherheitsgefunhl
bei trotz einbruchsarmer Gegend.

Kamin: Wohlige Warme und Gemdtlichkeit in den kalteren Monaten. Das Knistern des
Feuers schafft romantische Stunden.

Kuche: In gepflegtem Zustand. Kulinarische Verwdhnung fir lhre Gaste.

Begehbarer Kleiderschrank: Ein Traum jeder Frau. Ein Zimmer ist mit diesem
verbunden.

Keller: Ein zusatzliches Zimmer, Waschtage, zum Verstauen oder als Fitnessraum
ideal geeignet. Ein Teil des Kellers ist die Garage.

Privatsphére: Uneinsichtiger Garten. Hier haben Sie lhre absolute Ruhe.

Naturnahe: Lassen Sie lhre Seele baumeln oder Giben Sie Ihre Lieblingssportart aus -
Felder und Radwege laden zum Spazieren, Laufen und Radfahren ein.

Shoppingsfans aufgepasst: Das beliebte G3-Shoppingcenter befindet sich einen
Katzensprung entfernt.



e Rasenroboter und automatische Bewdasserung: Zur Vereinfachung der Pflege des
grof3zligig geschnittenen Gartens.

e Kosten sparen bei der Einrichtung: Optional kann das Haus inklusive der
Maobelstiicke Ubergeben werden.

Mietpreis: 2498,00 € inklusive Betriebskosten und USt.
Kaution: 7.494,00 €

Befristung: 5 Jahre

Hinweis gemaR Energieausweisvorlagegesetz

Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer, nach unserer Aufklarung tber die ab 1.12.2012
geltende generelle Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht
vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebéaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die
tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Lage und offentliche Verkehrsmittel

Die ruhige Umgebung und die Néhe zur Natur machen diesen Ort zu einem idealen
Ruckzugsort, wahrend die gute Anbindung an umliegende Stadte und Infrastruktur lhnen alle
Maglichkeiten fur einen komfortablen Alltag bietet.

Nahversorgungsgeschafte (Supermarkte, Backereien, Trafiken, etc.) sind mit dem Auto oder
Rad bestens erreichbar.

Fur alles was das Herz begehrt, braucht man nur in das nahe gelegene G3 Shopping Resort
fahren. Dieses erreicht man nach ca. 2 km.

Ein Kindergarten und eine Volksschule befinden sich direkt in der Gemeinde GroRebersdorf,
weitere in den umliegenden Gemeinden.

Eine genaue Auflistung der Distanzen zu den Nahversorgern, Sport-, und
Freizeiteinrichtungen, dem 6ffentlichen Nahverkehr, Gesundheitseinrichtungen,
Kinderbetreuungsstatten, etc. befindet sich als Dokument im Anhang.



Lassen Sie sich von dieser besonderen Immobilie verzaubern und erleben Sie wie es ist
wenn ein Haus Wohnkomfort, Privatsphare und Naturverbundenheit auf einzigartige
Weise miteinander vereint. Mit seiner idealen Lage, den grof3ziigigen Raumlichkeiten
und den zahlreichen Annehmlichkeiten bietet es Ihnen ein Zuhause zum Wohlfihlen
und Entspannen.

Nutzen Sie die Chance und zdgern Sie nicht langer um einen Besichtigungstermin far
diesen beeindruckenden Wohntraum zu vereinbaren.

Ich freue mich bereits jetzt auf Ihre Anfrage und eine Besichtigung mit Ihnen!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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