URBANES WOHNEN AM WASSER: HELLE
2-ZIMMER-WOHNUNG MIT LOGGIA BEI DER ALTEN
DONAU

Objektnummer: 4715

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
Gepflegt
Neubau
57,98 m2
2

1

1

Bl45,00 kWh /m2 * a
C 1,17
1.036,86 €
750,00 €
894,83 €
144,83 €
46,13 €
95,90 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 3 und 4
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Energieausweis fur Wohngebaude

Qi3
I OSTERRESC HISCHES

INSTITUT FOR BAUTECHNIK Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG EA Stephensongasse/MihlschittelsiraBe
Gebade|-teil)

Mutzungsprofil Mehrfamilianhaus

Strafie Stephensongasse 1

PLZ/Ort 1210 Wien-Floridsdort

Grundsticksnr, 795, 796, 809

Baujahr 1968
Letzte Verdndernung 2004
Katasiralgemeinde Donaufeld
KG-Nr. 1603
Seehihe 164 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

A++

HWB sg: Der Referene-Heizwirmebedar ist jene Wamemenge, die in den Riumen
el pestall werden muss, um diess aul siner nermialiv gelordenen Raurmemparalur,
b Beslckaicnligung altiliger Errhpe aus Wamerdogewnnung, 2u fakan.

WWWB: Dar Warmmwasserwirmabadar (61 in Abhangighest der Gobdudekategoria
als fldchenbazngans: Dafautwen festgelegt.

1 zum Heiz- und Warmeasser-
wmmnaiwunmm izchen Systems berlcksichiigl, dar
zBhien nsbesondere die Vierduste der Wiasmebereilsiellung, der Wirmsevaneiung,

e Ung e dier sowie alfaliger Hillsanangea,
HHEB: Dor 5t als Sack genar [ peiag
Er entspricht in etwa dem dur ittlicham fidct i S

wines dstereichischen Haushahs,

Alle Wharle gellen uriber der Bines

haltens, Sie geben den

HWB et 5K PEE sk CO2 g 1 aee

EEE: Der umiasst zum Hezenergiebedar! den

Hmahss‘uombadaﬂ ahzuglmalﬂigu Ermmwaga ured zuziglich eines
Hillsenarg enlsprichil @ner

Enermamenm , i eingehaut werden rrruna [Lﬂmmlmn?

sz Dor Gesamtenergsestiizienz-Faktor st dar Cuatiant aus dem
Endenergiebedar] und einem Ralerenz-Endenergiebedar! [Anforderung 2007).

PEB: Der Primiirenergiebedar izl der Erdenengicbedar! erschiedlich der Verlusie
in allan Viorkettan. Der PrimdAranergietadan waisl einen emeuwesban (PEB ern.) urd
|inan nichl ameusrtanen (FEB n.am.) Antedl aut,

€02: Gesamis dem E K
lmﬂlm}un‘ﬁk\hﬂmn

Brutle-Grundlliche am.,

1pe0

Dieser Enangisausweis antsprishi den Veegaben der OIB-Richilinie & "Erengeeinsparung und Wilrmeschulz” des Osterreichischen |natiists $r Bauteshnik in Umselzung der
FRichifinia 2010:31/EL Gber de Gesaniensngeatlizienz von Gebuden und des Enerpiesusmes-Vonage-Geselzes (EAVE). Der Ernilkingazeitraum 1r die Konversionstakioran i

F e Lnd K L]

ist 2004 - 008 (Strom: 2008 - 2013], und ab wurtan Gbiche Alokasonsragaln wunersiein.
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Energieausweis fur Wohngebaude

Qi3
I OSTERRESC HISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIE

DIB-Richtlinie &

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundilache 5.699 m#
Bezugsilache 4.559 m?
Brutto-Valumen 17.272 m?
Gebdude-Hillflache 5.701 m#
Kompaktheit (AN) 0,33 1/m

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf
Heizwarmebedarf
End-/Lieterenergiebedarf
Gesamtengrgiesffizienz-Fakior
Emeuerbarer Anteil

Ausgabe: Mérz 2015

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standoriklima)

Referenz-Heizwarmabedarf
Heizwirmebedarf
Warmwasserwdrmebedarf
Heizenergisbedarf
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedar!
Endenergiebedarf
Primdrenargiebedarf
Primérenergiebedar! nicht emeuerbar
Primarenergiebedarf ermneuerbar
Kehlendioxidemissionan
Gesamtenergieeffizienz-Fakior
Phaotovoltaik-Export

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 07.02.2019
Gilltigheitsdatum 06.02.2029

diangn

charakferistische Lange 3,03m mittlerer U-Wart 0,58 Wim7K
Heiztage 218d LEKy -Wert 353
Heizgradtage 34532 Kd Art der Liftung Fensteriifiung
Klimaregion M Bauweise mittelschwer
Norm-AuBentemperatur -12.4°C Soll-Innentempearatur 20 °C
kKA. HWE g i 43.7 kWhimia
HWB g 437 kWh/mfa
k.A, E/LEB gy 1046 kWhimfa
kA, faee 1,17
k.A.
258.474 kWhia HWB i 454 kWhimia
258.474 KWhia HWE o 454 kWhiméa
T2.805 kWhia WWWE 12,8 kWhinfa
513.832 kWhia HEB g 90.2 kWhimia
B AWz H 1,58
936068 kWhia HHSBE 164 kWhimfa
B07.439 kWhia EEB gy 1066 kWhimea
781.037 KWhia PEB 5 137.0 kWhim?a
724.960 KWhia PEB f am. sk 127.2 kWhimfa
56.077 kWhia PEB o sk 9.8 kWhiméa
147.157 kgia G025y 258 kg/ma
e 117
PY epon,sk
Erstellerin Dl Kurt Karhan
Feilbachgasse 34
2620 Neunkirchen
Unterschrift
Kurt Karhan

Die Engrglakarnzahlan diases E

hier angegebenen abweichen,

ler Zivillechniker

34n

nligflich der informaion, Augrund der idealizsieren Eingangsparamater kinnen bal tatsachiicher Mutzung arhatdiche
Absgichungen aultraten, Insbasandare Mutzungserinatien unterschisdicher Laga kirnan aus Griingen tder Geamasrie und dar Lage hinsichiich ihver Enargekannzahien von dan
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Datenblatt GEQ
EA Stephensongasse/MihlschiitielstraBe

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen aul Wien-Flondsdarf

HWBsk 45 fgee 1,17

Gebaudedaten - Ist-Zustand Wohnungsanzahl 0
Brutto-Grundflache BGF 5699 m? charakteristische Lénge I 3.03 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 17.272 m? Kompaktheit Ag / Vg 033 m’
Gebaudehdillflache Ag 5701 m2

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten:
Bauphysikalische Daten:
Haustechnik Daten:

Ergebnisse Standortklima (Wien-Floridsdorf)

Transmissionswérmeverluste Q 322747 KWh/a
Loftungswarmeverluste Q Luftwechselzahl: 0.4 154.407 kWh/a
Solare Warmegewinne 1 x Q. 107.565 kWh/a
Innere Warmegewinne nxQ mittelschwere Bauweise 109.565 kWh/a
Heizwarmebedarf Qy, 258.474 kWh/a
Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswarmeverluste Q¢ 313.844 kWh/a
Liftungswarmeverluste Qi y 150.148 kWh/a
Solare Warmegewinne 1 x Q . 106.181 kWhla
Innere Warmegewinne nx Q; 107.187 kWh/a
Heizwarmebedarf Q,, 249.278 kWh/a
Haustechniksystem

Raumheizung:  Flissiger oder gasitrmiger Brennstoff (Gas)
‘Warmwasser: Kombiniert mit Raumheizung

Liftung: Fensterliftung

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden GMORMen und Hiltsmitieln ersielli: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geg.at
Bauteile nach OM EM IS0 6946 / Fenster nach ON EN IS0 10077-1  Erdberdhrie Bauteile vereinfachi nach ON B B110-6 / Unkonditionieria
Gebdudateile vareinfacht nach OM B 8110-6 / Warmabrlicken pauschal nach OM B 8110-6 / Verschattung vereiniacht nach ON B B110-6

Verwendele Normen und Richilinien:
ONBE110-1 /ONBB110-2 /ONBE110-3 /ONB E110-5 (ONBB110-6 /ON H 5055 /ON H 5056 / ON EN IS0 13730 / ON EN IS0 13370 /
ON EN IS0 6246 / ON EN IS0 10077-1 /ON EN 12831 / OIB-Richtliinie & Ausgabe: Marz 2015

5 gt zur Information Ober der E tandard des Gebdudes. Der Berechnung Begen durchschnifllichs Klimadaien
& Wirmegawinna sowie si sigrtes Mutzer ten rugrunde. Die emechneten Bedarfswarie kinnen dahar von den
swerten abwaichen. Beai Mehdamibsnwohnhéusem ergeben sich j& nach Lage der YWohnung im Gebaude unterachiedliche
Energliekennzahlen, FOr de exakle Auslegung der Hezungsantage muss aine Berechnung der Heizlast gemdl ONORM H 7500 erstelll werden

GEQ von Zehemmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter DI Kurt Karhan
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Objektbeschreibung

Wer das Wasser liebt, wird diese Wohnung lieben. Nur einen Steinwurf von der Oberen Alten
Donau entfernt, bietet diese helle 2-Zimmer-Wohnung in der Floridusgasse 52 den idealen
Ruckzugsort fur alle, die nach der Arbeit Entspannung in der Natur suchen, ohne auf die
Vorziuge der Grof3stadt zu verzichten.

Die Wohnung im 1. Stock empfangt Sie mit einer hellen, freundlichen Atmosphére. Besonders
hervorzuheben ist die gemutliche Loggia — der perfekte Ort fur den ersten Kaffee am Morgen
oder ein Glas Wein am Abend, wahrend der Blick ins Griine schweift. Die separate Kiiche ladt
zum gemeinsamen Kochen ein, und das Badezimmer mit eigenem Fenster sorgt fir einen
frischen Start in den Tag.

Ein Zuhause, das Lebensqualitat nicht nur verspricht, sondern durch die Nahe zur Donau
jeden Tag ein Stiuck Urlaubsfeeling vermittelt.

Highlights

e Hohe Lebensqualitat nahe der Oberen Alten Donau

e Heller Wohnbereich mit Zugang zur privaten Loggia

e  Gemdutliches Schlafzimmer fur ruhige Nachte

e Kiche mit Fenster flr ein angenehmes Kochambiente
e  Badezimmer mit Tageslicht und Wannenbad

e Parks und Wasser-Freizeitangebote direkt vor der Tur
e  Ausgezeichnete Infrastruktur und Erreichbarkeit

Objektbeschreibung

Diese Wohnung fuhlt sich sofort wie "Zuhause" an. Der Schnitt ist harmonisch und bietet



geniigend Raum fir individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Besonders schon: Die Loggia wirkt
wie ein zusatzliches Zimmer im Freien. Die grof3en Glasflachen lassen viel Licht in die Raume
und schaffen eine offene, luftige Stimmung. Ob beim Joggen an der Alten Donau oder beim
Entspannen auf der eigenen Loggia — hier finden Sie die perfekte Balance zwischen urbaner
Dynamik und privater Ruhe.

Lage & Infrastruktur

Die Lage in der Floridusgasse bietet das Beste aus zwei Welten: Die Ruhe der Alten Donau
und die Vitalitat von Floridsdorf. Ob Segeln, Schwimmen oder einfach nur am Wasser
spazieren — das Naherholungsparadies liegt Ihnen zu Fif3en. Gleichzeitig sind Sie durch die
ausgezeichnete Anbindung an Bus und Bahn in kirzester Zeit in der Wiener City oder im
Donauzentrum.

Kosten & Eckdaten
¢ Monatliche Gesamtbelastung: 1.036,86 € (inklusive Betriebskosten, Warmwasser
und Heizung)
e  Wohnflache: ca. 58 m?

e Loggia: ca. 5 m2

. Mietdauer: 5 Jahre

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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