
URBANES WOHNEN AM WASSER: HELLE
2-ZIMMER-WOHNUNG MIT LOGGIA BEI DER ALTEN

DONAU

Objektnummer: 4715

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnfläche: 57,98 m²
Zimmer: 2
Bäder: 1
WC: 1
Heizwärmebedarf:  B 45,00 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  C  1,17
Gesamtmiete 1.036,86 €
Kaltmiete (netto) 750,00 €
Kaltmiete 894,83 €
Betriebskosten: 144,83 €
Heizkosten: 46,13 €
USt.: 95,90 €
Provisionsangabe:

Gemäß Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Mag. Wolfgang Buchwieser

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH
Saarplatz 17 Top 3 und 4 



1190 Wien

T +43 1 470 39 55
H +43 660 651 38 29
F +43 1 470 39 55 89  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.













Objektbeschreibung

Wer das Wasser liebt, wird diese Wohnung lieben. Nur einen Steinwurf von der Oberen Alten
Donau entfernt, bietet diese helle 2-Zimmer-Wohnung in der Floridusgasse 52 den idealen
Rückzugsort für alle, die nach der Arbeit Entspannung in der Natur suchen, ohne auf die
Vorzüge der Großstadt zu verzichten.

Die Wohnung im 1. Stock empfängt Sie mit einer hellen, freundlichen Atmosphäre. Besonders
hervorzuheben ist die gemütliche Loggia – der perfekte Ort für den ersten Kaffee am Morgen
oder ein Glas Wein am Abend, während der Blick ins Grüne schweift. Die separate Küche lädt
zum gemeinsamen Kochen ein, und das Badezimmer mit eigenem Fenster sorgt für einen
frischen Start in den Tag.

Ein Zuhause, das Lebensqualität nicht nur verspricht, sondern durch die Nähe zur Donau
jeden Tag ein Stück Urlaubsfeeling vermittelt.

Highlights

    Hohe Lebensqualität nahe der Oberen Alten Donau

    Heller Wohnbereich mit Zugang zur privaten Loggia

    Gemütliches Schlafzimmer für ruhige Nächte

    Küche mit Fenster für ein angenehmes Kochambiente

    Badezimmer mit Tageslicht und Wannenbad

    Parks und Wasser-Freizeitangebote direkt vor der Tür

    Ausgezeichnete Infrastruktur und Erreichbarkeit

Objektbeschreibung

Diese Wohnung fühlt sich sofort wie "Zuhause" an. Der Schnitt ist harmonisch und bietet



genügend Raum für individuelle Gestaltungsmöglichkeiten. Besonders schön: Die Loggia wirkt
wie ein zusätzliches Zimmer im Freien. Die großen Glasflächen lassen viel Licht in die Räume
und schaffen eine offene, luftige Stimmung. Ob beim Joggen an der Alten Donau oder beim
Entspannen auf der eigenen Loggia – hier finden Sie die perfekte Balance zwischen urbaner
Dynamik und privater Ruhe.

Lage & Infrastruktur

Die Lage in der Floridusgasse bietet das Beste aus zwei Welten: Die Ruhe der Alten Donau
und die Vitalität von Floridsdorf. Ob Segeln, Schwimmen oder einfach nur am Wasser
spazieren – das Naherholungsparadies liegt Ihnen zu Füßen. Gleichzeitig sind Sie durch die
ausgezeichnete Anbindung an Bus und Bahn in kürzester Zeit in der Wiener City oder im
Donauzentrum.

Kosten & Eckdaten

    Monatliche Gesamtbelastung: 1.036,86 € (inklusive Betriebskosten, Warmwasser
und Heizung)

    Wohnfläche: ca. 58 m²

    Loggia: ca. 5 m²

    Mietdauer: 5 Jahre

Der Immobilienmakler erklärt, dass er – entgegen dem in der Immobilienwirtschaft üblichen
Geschäftsgebrauch des Doppelmaklers – einseitig nur für den Vermieter tätig ist.

BITTE HABEN SIE DAFÜR VERSTÄNDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTÄNDIG
AUSGEFÜLLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KÖNNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universität <1.000m
Höhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <1.500m
Straßenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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