Gemditliche Zweizimmer-Wohnung mit traumhaften Balkon
(Grunblick), neues Badezimmer

Objektnummer: 1939/217526

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Schnirchgasse 9
Wohnung - Etage
Osterreich

1030 Wien

2022

Gepflegt

Neubau

44,23 mz

2

1

1

1

2,60 m2

W23,84 kwWh / m2 * a
C 0,80

1.198,06 €
999,00 €
1.179,96 €
180,96 €

18,10 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ines Lirsch-Toifl



I\,

Sl il \

s e | 1\




i
)
=
e
=
=)

.

=







. <[

) SHTE T L

&







TOP 1.3.07
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Planstand 16.12.201¢ | Anderungen vorbehalten | Samtliche MaBe, F . abgeh, Deck dF ind circa-Angaben und kénnen
i | Gelér . 1,10m | D gist isenthalten | Die Roum-und Woh-
nungsgréen sind ungef@hre Werte und kénnen sich nech geringfigig dndern | Fir die Anfertigung von Einbaurr i
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Planstand 16.12.201¢ | Anderungen vorbehalten | Samtliche MaBe, F . abgeh, Deck d
i | Geldr 110m | D gist

F sind circa-Angaben und kénnen
nungsgréGen sind ungeféhre Werte u nd kénnen sich nech geringfigig dndern | Fir die Anfertigung von Eir
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Planstand 16.12.201¢ | Anderungen vorbehalten | Samtliche MaBe, F . abgeh, Deck dF ind circa-Angaben und kénnen
i | Gelér . 1,10m | D gist isenthalten | Die Roum-und Woh-
nungsgréen sind ungef@hre Werte und kénnen sich nech geringfigig dndern | Fir die Anfertigung von Einbaurr i




Gartendeck

Planstand 16.12.201¢ | Anderungen vorbehalten | Samtliche MaBe, F . abgeh, Deck dF ind cir goben und kénnen
i | Gelér . 1,10m | D gist alten | Die Roum-und Woh-
nungsgréen sind ungef@hre Werte und kénnen sich nech geringfigig dndern | Fir die Anfertigung von Eir
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Planstand 16.12.2016 | Anderungen vorbehalten | Samiliche mage. F . abgeh, D F i i gob d knnen
| Gelér 110m | D gist alten | Die fe dwoh-
nungsgréen sind ungef@hre Werte und kénnen sich nech geringfigig dndern | Fir die Anfertigung von Eir
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause im begehrten 3. Bezirk Wiens!

Diese gepflegte Etagenwohnung bietet auf 44,23 m2 Wohnflache ein durchdachtes
Raumkonzept mit 2 Zimmern — ideal fur Singles, Paare oder als stilvolle Stadtwohnung.

Der lichtdurchflutete Wohnbereich mit offener Wohnktiche 1adt zum Verweilen und Geniel3en
ein. Die moderne Einbauktiche ist bereits vollstandig ausgestattet und macht das Kochen zum
Vergnugen. Ein besonderes Highlight ist der Balkon mit griinem Ausblick — hier kbnnen Sie
entspannte Stunden im Freien verbringen und dem Trubel der Stadt entfliehen.

Die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen: Hochwertige Fliesen und edler Parkettboden
sorgen fur eine angenehme Atmosphare, wahrend die Fernwarme in Kombination mit
FuRbodenheizung fur behagliche Warme an kalten Tagen sorgt. Das Badezimmer ist mit einer
komfortablen Dusche ausgestattet und rundet das Gesamtbild ab (ganz neu).

Die Lage konnte nicht besser sein: Hervorragende Verkehrsanbindung durch Bus, U-Bahn,
Stral3enbahn sowie den nahegelegenen Bahnhof und Autobahnanschluss erméglichen Ihnen
eine schnelle und unkomplizierte Mobilitat in und um Wien.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles fur den taglichen Bedarf — Arzt, Apotheke, Krankenhaus
sind ebenso ful3laufig bzw. rasch mit dem Fahrrad erreichbar wie die WU Wien und héhere
Schulen. Supermaérkte, Backereien und diverse Einkaufsméglichkeiten komplettieren das
attraktive Umfeld.

Highlights im Projekt

* Atemberaubende Aussichten

* Rooftop-Pool mit Sonnenterrasse auf Uber 100 Metern

* Exklusiver Concierge-Service

* Eventkiche & BBQ Area zur exklusiven Anmietung

* Gemeinschaftsterrassen mit Rundumblick

* Bibliothek

* Supermarkt, Kiosk und Restaurants im Erdgeschol3

Das monatliche Nettohaushaltseinkommen muss min. EUR 3.000,- betragen und aus



einem Osterreichischen Dienstverhaltnis / unselbstandiger Erwerbstéatigkeit kommen.
Bitte beachten Sie, dass Einkommen aus dem weiteren EU bzw. nicht EU Ausland
seitens Vermieter ebenso nicht erwinscht sind wie Kinder und Haustiere.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <150m
Apotheke <175m
Klinik <150m
Krankenhaus <925m

Kinder & Schulen
Schule <550m
Kindergarten <350m
Universitat <275m
Hbhere Schule <900m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <125m
Einkaufszentrum <1.150m

Sonstige
Geldautomat <675m
Bank <150m

Post <675m

Polizei <525m

Verkehr

Bus <125m

U-Bahn <275m
StralRenbahn <125m
Bahnhof <275m
Autobahnanschluss <175m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

