MILS - Modernes Reiheneckhaus in absoluter Ruhelage
am Waldrand von Mils

Objektnummer: 7044/2443
Eine Immobilie von BMSTR GRITSCH Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6020 Innsbruck
Wohnflache: 180,00 m2
Terrassen: 3

Stellplatze: 3

Garten: 100,00 m2
Keller: 59,00 m2

Inr Ansprechpartner

Bmstr. Ing. Matthias Gritsch
GRITSCH Immobilien
Einhornweg 2

6068 Mils

T +43 676 6673674

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.






Objektbeschreibung

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir Ihr Interesse an meinem Verkaufsobjekt !

In absolut ruhiger Lage am Waldrand von Mils gelangt dieses architektonisch
hochwertige Reiheneckhaus mit separater Einheit, gro3ziigiger Terrasse, Gartenflache
sowie zwei Garagenabstellplatzen zum Verkauf.

Die Liegenschaft befindet sich im Verlauf einer Sackgasse in einer kaum befahrenen
ZufahrtsstralRe und Uberzeugt durch ihre besondere Kombination aus Natur, Privatsphéare
und hervorragender Anbindung. Die N&he zum Wald sowie die erhdhte Lage sorgen fur ein
aulRergewdhnlich ruhiges und naturnahes Wohngefihl mit beeindruckendem Weitblick
uber das Inntal.

Die gesamte Nutzflache betragt ca. 180 m2 und verteilt sich auf das Hauptgebaude sowie eine
separat zugangliche Einheit im Untergeschoss. Davon entfallen rund 150 m2 auf das
Haus (EG+0OG) sowie ca. 30 m? auf die abgetrennte Einheit im Kellergeschoss mit
eigenem Zugang und Lichthof.

Das Herzstuck des Hauses bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich im
Obergeschoss mit gro3en Fensterelementen, moderner Einbaukiiche sowie einem
stilvollen Designofen. Von hier aus gelangt man direkt auf die gro3ziigige Terrasse mit
beeindruckender Aussicht und hoher Privatsphére.

Im Erdgeschoss befinden sich mehrere Schlafzimmer, darunter ein grofRziigiges
Hauptschlafzimmer mit direktem Zugang zum Ankleidebereich sowie zu einer eigenen
Terrasse. Die klare, moderne Architektur mit Sichtbetonelementen und maRgefertigten
Einbaumdbeln setzt sich im gesamten Haus konsequent fort.

Die separate Einheit im Untergeschoss bietet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten — ideal als
Gargonniere, Buro, Praxis oder Einliegerbereich — und stellt einen besonderen Mehrwert
dieser Immobilie dar.

Beheizt wird das Haus mittels moderner Luftwarmepumpe in Kombination mit
Solaranlage. Erganzend verfugt das Haus uber eine zentrale Staubsaugeranlage.



Zwei Garagenabstellplatze sowie ein grofRzugiger Vorplatz bieten komfortable
Parkmaoglichkeiten direkt am Haus.

Diese Immobilie eignet sich ideal fir Eigennutzer, die ein modernes Zuhause in
aulRergewdhnlicher Ruhelage suchen, ebenso wie fur Kaufer, die Wert auf Architektur,
Privatsphéare und hochwertige Wohnqualitat legen.

Gerne Ubermittle ich Ihnen bei Interesse die ausfuhrlichen Verkaufsunterlagen und stehe fir
eine personliche Besichtigung jederzeit zur Verfugung.

Ich freue mich auf Ihre geschatzte Kontaktaufnahme,
Mit freundlichen Grif3en

Bmstr. Ing. Matthias Gritsch, BSc. Arch. EUR-Ing

Staatl. Gepr. Immobilientreuh&nder, Geschaftsfihrung,

GRITSCH Immobilien | Gewerbepark Stid 6 | 6068 Mils | www.gritsch.immo

Courtagepassus
Ich Gbernehme keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Kaufnebenkosten Lt. Beiblatt und insbesondere:

3,5 % Grunderwerbssteuer, 1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr, 3,0 % zzgl. 20 % USt
Erfolgshonorar,

1,5% zzgl. 20 % USt Kosten fir die Errichtung des Kaufvertrages und Treuhandschatft It.
Anwaltstarif zzgl. Barauslagen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://www.gritsch.immo/

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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