Perfekte Kombination aus Natur und Stadt

Objektnummer: 1166

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Claudia Rauter

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 163
9210 Portschach am Worthersee

T +43 676/362 47 86

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

9500 Villach

210.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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IMMOBILIENBEWERTUNG

vom Experten mit 20 Jahren Erfahrung!

Erhalten Sie eine kostenfreie, prazise
und individuelle Bewertung lhrer Immobilie.

SCHNELL & UNVERBINDLICH!

Ariane Barrasch, MSc
0660 2800 129

bestbewertete Immobilienmaklerin

f;immo’




Objektbeschreibung

Ihr Baugrundstick in ruhiger Lage von Villach — Tschinowitsch

Dieses attraktive Baugrundstlck in der begehrten Barengrabenstral3e in Villach-Tschinowitsch
bietet die perfekte Grundlage fur Ihr zukinftiges Zuhause. In angenehmer Ruhelage gelegen
und mit einer leichten Hanglage versehen, erdffnet sich hier die Moglichkeit, ein individuelles
Wohnprojekt in naturnaher Umgebung zu realisieren. Die bereits vorhandene Erschliel3ung
sowie die Widmung als Bauland machen dieses Grundstiick besonders interessant fur
Bauherren mit Weitblick.

IMMO-HOCH2-HIGHLIGHTS:

Adresse: Barengrabenstral3e, Villach — Tschinowitsch

e Lage: Ruhige, naturnahe Wohnlage mit hoher Lebensqualitat

e Grundstlck: Baugrundsttick mit teilweise leichter Hanglage

e Widmung: Bauland, teilbar!

¢ ErschlieBung: Bereits vorhanden

e Glasfaser vorhanden

¢ Besonderheiten: Ideale Ausrichtung fir sonniges Wohnen, vielseitige
Bebauungsmadglichkeiten, attraktive Lage mit Planungsspielraum trotz bestehender
Hohenvorgaben

Naturnahes Wohnen mit Potenzial

Dieses Grundstlck tberzeugt durch seine harmonische Lage und die leichte Hangneigung, die
sich ideal fur architektonisch anspruchsvolle Bauprojekte eignet. Die vorhandene Infrastruktur
ermoglicht einen raschen Baustart.



Die im Umfeld befindliche Hochspannungsleitung stellt keine bauliche Einschrankung im
Sinne der Nutzbarkeit dar— es gelten jedoch definierte Hohenvorgaben, die bei der Planung
zu bertcksichtigen sind. Dank der grof3ziigigen Grundstiuckssituation und der sehr guten Lage
ergeben sich dennoch zahlreiche attraktive Bebauungsmaoglichkeiten, die viel Spielraum
fur individuelle Wohnkonzepte bieten.

Ruhige Lage mit guter Anbindung
Die BarengrabenstralRe in Tschinowitsch z&hlt zu den gefragten Wohngegenden rund um
Villach. Hier genieR3en Sie eine angenehme Ruhe fernab vom Trubel, ohne auf eine gute
Infrastruktur verzichten zu mussen:

¢ Villacher Innenstadt: In wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar

e Einkaufsmaoglichkeiten: Nahversorger und Geschafte des taglichen Bedarfs in
komfortabler Distanz

e Schulen & Kindergarten: Gut erreichbar — ideal fir Familien

* Freizeit & Natur: Zahlreiche Moglichkeiten fir Erholung und Aktivitaten im Griinen

Lassen Sie sich inspirieren und verwirklichen Sie gemeinsam mit unserem erfahrenen
Bautrager Ihr ganz persdnliches Traumhaus — mafl3geschneidert nach lhren individuellen
Vorstellungen und Bedurfnissen.

Zusammenfassung

Ein attraktives Baugrundstuck in ruhiger Lage mit groiem Potenzial. Die Kombination aus
leichter Hanglage, vorhandener ErschlieBung und Baulandwidmung bietet ideale
Voraussetzungen fur Ihr Bauvorhaben. Trotz bestehender Hohenvorgaben erdffnen sich durch
die gute Lage und Grundstiicksbeschaffenheit vielseitige Mdglichkeiten zur Verwirklichung
Ihres Wohntraums.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m



Apotheke <2.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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