Wohnung am Wagram mit Balkon oder Terrasse

Objektnummer: 2212/485

Eine Immobilie von Beacon Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Mag.(FH) Harald Uidl
Beacon Real Estate GmbH
Heinzelmanngasse 8 /12,
1200 Wien

T +43 664 810 17 77

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Wohnung
Osterreich

3470 Kirchberg am Wagram

2022

Neubau

64,96 m?2

2

1

1

1

2,88 m2

I21,1o kWh / m2* a
0,61

277.406,00 €






WOHNPARK SCHIESSSTATTGASSE 29 GMBH

BEISPIELE VisUALISIERUNG WOHNZIMMER

PROSPEKTPLANE / 2563 POTTENSTEIN SCHIESSSTATTGASSE 29




WOHNPARK
KREMSERSTRASSE 5
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Objektbeschreibung

Umgeben von Weinbergen, in Kirchberg von Wagram, wurde ein Gebaude mit 23
Eigentumswohnungen, Lift und Tiefgarage errichtet. Der Grol3teil der Wohnungen ist
mittlerweile verkauft. Jede Wohnungen verfligt entweder Uber Balkon oder Terrasse und einen
Tiefgaragenplatz. Weiters befindet sich ein Nahversorger im Haus. Zum Bahnhof gelangen
Sie in 10 Gehminuten, Wien erreichen Sie in 35 Minuten Fahrzeit.

1. OG Top 12 : 64,96 + 3,77 m? Balkon, WNFI: 66,85 m?, 2 Zimmer plus Nebenraumen,
Kellerabteil, Wohnungspreis € 277.406.-, Garagenplatz € 12.300,00 pro Wohnung

Raumaufteilung:

Vorraum 4,94 mz2

Wohnktiche 30,10 m2

Zimmer 17,94 m2

Bad 5,71 m?

WC 2,40 m?

Abstellraum 3,87 m2

Balkon 3,77 m2

Gerne senden wir Unterlagen zu anderen Wohnungsgrof3en in der Liegenschaft, bitte sehen
Sie in die Liste, oder rufen Sie einfach an.

Wohnen im Dachgeschoss:
Top 14 - 72,11m2 + 12,90m?2 Terrasse, 2 Zimmer Preis € 288.440.-

Top 15 - 79,03m2 + 10,49m?2 Terrasse, 3 Zimmer Preis € 317.100.-



Top 16 - 86,62m2 + 8,59m2 Terrasse, 3 Zimmer Preis € 347.660.-

Top 22 - 74,19m2 + 8,36m2 Terrasse, 3 Zimmer Preis € 325.235.-
Top 23 - 84,51m2 + 8,63m?2 Terrasse, 3 Zimmer Preis € 364.182.-

Alles ganz nah: Lebensmittelmarkt im Haus, Bahnhof im Ort, Ab-Hof-Laden, Winzer, Rad und
Wanderwege.

Baujahr 2022/23, Ful3bodenheizung, beheizt wird mittels Fernwarme, die Wohnrdume sind mit
Parkett ausgestattet, die Gebrauchsrdume mir Fliesen, Kunststofffenster und Terrassentire 3-
fach Verglasung, weil3e Innenttren.

Kaufnebenkosten: Grunderwerbsteuer 3,5% (Bei Griindung des ersten Hauptwohnsitzes
entfallen derzeit Grund - und Pfandeintragungsgebihr )

Kaufvertragserrichtung Mag. Simon Winkler 1,4% + 20% USt (Grundbucheintragung inkl.
Beglaubigung)

Einzelne Grundrisse, Gesamtplan, sowie die Bau- und Ausstattungsbeschreibung
werden sehr gerne zugesendet.

Fur Fragen und Besichtigung stehe ich herzlich gerne zur Verfigung, Nicole Nell 0676
651 2699

Die Wohnungen werden provisionsfrei fur K&ufer angeboten.Wir weisen darauf hin, dass wir
als Doppelmakler téatig sind und in einem wirtschaftlichen Naheverhéltnis zum Abgeber stehen.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen

Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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