Ihr Ruckzugsort in Haschendorf: Sonne, Ruhe und viel
Platz im Freien
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IMMOBILIEN GMBH

Objektnummer: 8230/203
Eine Immobilie von PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

«h

Liam Lewis-Weber

PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG
Jochéckergasse 18
2512 Traiskirchen

T +436648662666

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2490 Haschendorf
2008

Gepflegt

Neubau

117,73 m2

152,38 m2

1

2

2

2

399.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses wunderbare Fertigteilhaus in Haschendorf Uberzeugt durch seine ruhige Lage auf
einem grol3zlgigen Randgrundstick ohne direkten Nachbarn und bietet ein besonders
angenehmes Wohngefuhl in naturnaher Umgebung. Auf einer Grundstticksflache von ca. 630
m?2 erwartet Sie ein gepflegtes Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 118 mz2, das sich
Uber zwei Ebenen erstreckt und ausreichend Platz fir Familien oder Paare bietet. Besonders
hervorzuheben ist der grol3e, stidwestlich ausgerichtete Garten, der viele Sonnenstunden
garantiert und gemeinsam mit der schonen, Uberdachten Terrasse zum Entspannen und
Geniel3en im Freien einladt. Direkt in der Umgebung befinden sich ein Kinderspielplatz sowie
zahlreiche Rad- und Wanderwege, die zu aktiver Erholung im Grinen einladen. Auch fur
Familien ist die Lage ideal: Ein Kindergarten befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt.
Das grol3zligige Grundstiick bietet zudem ausreichend Platz, um beispielsweise einen Pool zu
errichten und den Garten ganz nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten. Ein ideales
Zuhause fur alle, die Ruhe, Sonne und viel Freiraum in einer familienfreundlichen Umgebung
suchen.

Highlights auf einen Blick

e Sehr gut durchdachter Grundriss fur ein angenehmes und komfortables Wohnen

Hochwertige Parkettbdden in den Wohnraumen

Ruhige Lage direkt neben Feldern — naturnahes Wohnen mit viel Erholung

Sudwestliche Ausrichtung fiur viele Sonnenstunden und helle Wohnrdume

Grol3er, schéner Garten mit viel Platz zum Entspannen und Geniel3en

Elektrisches Einfahrtstor fir zuséatzlichen Komfort und Sicherheit

Carport fur ein Auto direkt am Grundstiick



Eigener Brunnen mit Pumpe zur Bewasserung des Gartens

Alarmanlage fur ein sicheres Wohngefuhl

GrolRer Warmwasserboiler (elektrisch)

Klimaanlage fir angenehme Temperaturen an warmen Tagen

Wohnraumbeschreibung

Das Haus ist bequem vom Carport aus begehbar und empfangt Sie mit einem freundlichen,
zentralen Vorraum, von dem aus alle RAume im Erdgeschoss erreichbar sind. Das Herzstlick
des Hauses bildet das gro3zligige Wohn- und Esszimmer mit ca. 34 m2, das durch seine
Helligkeit und die angenehme Raumaufteilung tberzeugt. Die offene Kiiche mit ca. 8 m2 fligt
sich harmonisch in den Wohnbereich ein und sorgt fir eine moderne, offene
Wohnatmosphéare. Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf die grof3e, sidwestlich
ausgerichtete Terrasse mit ca. 35 m?, die teilweise Uberdacht ist und viele Sonnenstunden
bietet — ideal zum Entspannen oder fir gemditliche Abende im Freien. Ein weiteres Highlight ist
der grofRe Holzofen im Wohnzimmer, der fir eine besonders gemiutliche Wohnatmosphéare
sorgt und zugleich die Hauptwarmequelle des Hauses darstellt. Ebenfalls vom Vorraum aus
erreichbar sind der Technik- bzw. Waschraum sowie ein separates WC. Uber die Treppe
gelangen Sie anschlielend in das Obergeschoss, das durch eine helle und offene Galerie
besonders einladend wirkt. Von hier aus sind alle Raume zentral begehbar. Im Obergeschoss
befinden sich zwei Schlafzimmer, ein grof3zugiger Schrankraum sowie ein schoénes
Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche, das den Wohnbereich perfekt erganzt.
In den Schlafraumen wurde hochwertiger Parkettboden verlegt, wahrend das Badezimmer
modern verfliest ist.

Lagebeschreibung

Die Liegenschatft liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend im charmanten
Ortsteil Haschendorf, eingebettet in die Gemeinde Ebenfurth. Die Umgebung besticht durch
ihre angenehme Nachbarschaft, viel Grin und eine entspannte Wohnatmosphare — ideal fur
alle, die naturnahes Wohnen mit guter Infrastruktur verbinden mochten. Trotz der idyllischen
Lage ist eine solide Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr gegeben. Busverbindungen in
unmittelbarer Nahe sorgen fur Mobilitdt im Alltag, wahrend der Bahnhof in Ebenfurth eine
komfortable Verbindung zu umliegenden Stadten ermdglicht. Die Nahversorgung ist durch das



nahegelegene Ortszentrum bestens abgedeckt: Superméarkte, Backereien sowie weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind schnell erreichbar. Familien profitieren zudem von
einem guten Bildungsangebot — Kindergarten und Volksschulen befinden sich direkt in
Ebenfurth, weiterfihrende Schulen sind in der nahegelegenen Stadt Wiener Neustadt
angesiedelt. Auch die Verkehrsanbindung mit dem Auto Uberzeugt: Uber die umliegenden
LandesstralRen sind sowohl Wiener Neustadt als auch Wien in angenehmer Fahrzeit
erreichbar, wodurch sich die Lage auch fur Pendler hervorragend eignet. Ein besonderes
Highlight ist die Nahe zu weitlaufigen Grin- und Erholungsflachen. Die umliegende Natur ladt
zu Spaziergangen, Radtouren und vielféaltigen Freizeitaktivitaten im Freien ein und bietet einen
idealen Ausgleich zum Alltag. Diese Lage vereint Ruhe, Lebensqualitat und eine gute
Erreichbarkeit — perfekt fur alle, die ein Zuhause im Grinen mit gleichzeitig guter Infrastruktur
suchen.

Rechtliches:

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegentber dem
Eigentimer Anfragen nur mit vollstandigen Angaben (Name, Adresse, Telefon und Mail
Adresse) bearbeiten kdénnen. Wir sind als Doppelmakler tatig! Hinweis zu Widerrufsrecht,
Rucktrittsrecht bei Fern- und Auswartsgeschaften. Gem. 811 FAGG (Fern- und
Auswartsgeschaftegesetz) kann der Interessent innerhalb von 14 Tagen vom Vertrag
zurlcktreten. Winscht der Interessent mit der Kontaktaufnahme ein vorzeitiges Tatigwerden
(Namhaftmachung und Adresse der Immobilie) des Immobilienbliros PRADIUM Immobilien
innerhalb der offenen Rucktrittsfrist, nimmt er damit zur Kenntnis, das Rucktrittsrecht vom
Maklervertrag gem. 811 FAGG zu verlieren. Grundsétzlich sei erwéhnt, dass die
Maklerprovision nur bei Zustandekommen eines Willensiibereinkommens zwischen Verkaufer
und Kaufer (Kaufvertrag) gem. Makler Gesetz verrechnet wird. BloRe Besichtigungen sind
absolut kostenlos.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pradium-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein


https://pradium-immobilien.service.immo/registrieren/de

familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <2.500m
Universitat <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <6.000m
Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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