Einfamilienhaus mit toller Aussicht und grof3en Garten —
perfekt fur junge Familien

Haus mit Vorplatz

Objektnummer: 1588/79

Eine Immobilie von Putz Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

12.924,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefan Schevcig

Putz Immobilien
Gartengasse 10
2721 Bad Fischau Brunn

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8662 Sankt Barbara im Mirztal
1964

Gepflegt

Neubau

118,00 m2

201,00 m2

6

1

1

1

61,52 m2

E 198,00 kWh / m2* a
D 2,26

359.000,00 €
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3,50m

Nebengebdude

5.80m

Roum 1

Raum 2







Objektbeschreibung

Einfamilienhaus mit toller Aussicht und gro3en Garten — perfekt fir junge Familien

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von 118 m2 bietet Ihnen und lhrer
Familie ausreichend Platz zum Wohlfuhlen. Mit 6 Zimmern ist es ideal fur eine
kinderfreundliche Wohnatmosphéare und flexible Nutzungsméglichkeiten — ob als
Schlafzimmer, Arbeits- oder Spielzimmer.

Kaufpreis: 359.000,00 €

Wohnflache: 118 m?2 plus Nebengebaude mit 22 m? (2 Raume)

Kellerflache: Insgesamt 61,52 m? (inklusive Garage)

Zimmer: 6 +2

Ausstattung: Fliesen- und Parkettb6den, Gasheizung, Bad mit Fenster, separates
Géaste-WC und zusétzliches WC

Besonderheiten: Sudbalkon/-terrasse mit herrlichem Berg-, Fern- und Grunblick, ideal
zum Entspannen

Kellergarage: Praktisch und sicher fur Ihr Fahrzeug mit elektrischen Tor

WG-geeignet: Perfekte Raumaufteilung fir mehrere Bewohner

AuRenbereich: Uberdachter Sitzbereich im Garten zum Grillen sowie ein Pool mit
gemutlichem Loungebereich — perfekter Ort flir entspannte Stunden und gesellige
Treffen

Garten: Riesiger Garten mit mehreren Obstbaumen und vielen tollen Mdglichkeiten,
Ihre Zeit im Freien zu geniel3en und kreativ zu gestalten



Zusatzlich verfugt das Grundstick Uber ein praktisches Nebengebaude mit 22 m2 und 2
Raumen — ideal als Hobbyraum, Werkstatt oder zusétzlicher Stauraum. Der grof3zligige Keller
mit insgesamt 61,52 m2, inklusive Garage, bietet weiteren Stauraum und vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten.Fir eine etwaige Photovoltaik- oder Solaranlage sind bereits Leitungen
auf das Dach vorhanden.

Die Lage uberzeugt durch eine hervorragende Verkehrsanbindung — Bus und Bahnhof sind
bequem erreichbar. In unmittelbarer Nahe befinden sich wichtige Einrichtungen wie Arzt,

Apotheke, Schule und Supermarkt, die den Alltag erleichtern.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um Ihr neues Zuhause in einer idyllischen Umgebung mit
bester Infrastruktur zu sichern. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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