Designwohnung tber der Donau mit Skyline-Loggia &
Badezugang — provisionsfrei

Objektnummer: 26806

Eine Immobilie von WH2 Immobilienverwertungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Mag. Bettina Zaininger
ESTINA Immobilien GmbH
Praterstral3e 66/2/19

1020 Wien

H +43 676 555 66 60

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wagramer Stral3e

Wohnung

Osterreich

1220 Wien

Erstbezug

Neubau

151,18 m2

4

2

2

I18,48 kWh /m2*a
0,86

1.250.000,00 €
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01 Vorraum

10 Biro
17 Wohnen
12 loggia
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Objektbeschreibung

Zusammen mit der perfekten Infrastruktur und der beeindruckenden Architektur des
weltbekannten Architekten Harry Seidler bietet das Hochhaus Neue Donau die besten
Voraussetzungen fur lhr modernes, reprasentatives Zuhause. Auf grof3ztigigen 151 m?
Wohnflache erwarten Sie lichtdurchflutete Raume, eine hochwertige Ausstattung und
eine traumhafte Loggia mit Blick Uiber die Donau und die Wiener Skyline.

Nur 8 U-Bahnminuten vom Stephansplatz finden Sie hier Ihren Riickzugsort im Grinen
samt Badezugang zur Donau vor der Haustlre und hauseigenem Fitnessstudio und Sauna.
Ein 24-stiindiges Security-Service empfangt Sie mit einem L&acheln und sorgt taglich fir lhre
Sicherheit.

Aufteilung

e Vorzimmer mit zentralem Zugang zu allen R&umen
¢ Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

e Gaste-WC mit Handwaschbecken

¢ Masterbad mit En-Suit Badewanne, Dusche und WC
¢ Gaste-Bad mit Dusche

¢ Schlafzimmer mit Raum fiir eine Ankleide

e geraumiges Kinderzimmer

e Biro/Gastezimmer

¢ Offener Wohn-Essbereich mit neuer Mal3kiiche

e Loggia mit traumhaftem Ausblick Gber Wien



Ausstattung

Maflgefertigte, moderne Einbauktiche mit Kochinsel

Edle Parkettbdden in allen Wohnraumen

GroR3zugiges Masterbad mit Doppelwaschtisch, Wanne und Walk-in-Dusche

FulRBbodenheizung

Panorama-Fensterfronten mit Weitblick

Loggia mit Glasgelander und Holzboden

Lage

Die Wohnung bietet eine einzigartige Lage fur Naturliebhaber und Stadtbegeisterte
gleichermal3en. In unmittelbarer Nahe befinden sich die Donau, der Donaupark, die
Donauinsel und die Alte Donau — perfekt fur Erholungssuchende und Sportbegeisterte. Die
Wiener Innenstadt sowie der historische Prater sind schnell erreichbar, und Bootsfahrten auf
dem idyllischen Kaiserwasser sind direkt von hier aus moglich.

Highlights der Umgebung:

¢ |deal fir Radfahrer und Outdoor-Aktivitaten

e Supermarkt vor der Haustlre

* Vielfaltige Gastronomie in der N&he

¢ Internationales Umfeld mit UNO-City, Austria Center und Wiener Skyline



e Top-Verbindungen zur Innenstadt und zum Flughafen

e U-Bahn-Station in kurzer Gehweite

e Zahlreiche Arzte, Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen in der Umgebung

Kosten:

Kaufpreis: € 1.250.000,00
Provisionsfrei fir den Kéufer
Kontakt:

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte an
Frau Mag. Bettina Zaininger unter zaininger @estina.at oder mobil unter 0676 555 66 60.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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