Einfamilienhaus mit Weinkeller, Garten, Garage —
Sanierungsprojekt!

K- Bearbeitung
" . Muster Foto

Muster Foto

Objektnummer: 1833/93

Eine Immobilie von The Crew Immobilien und Finanzierungen
Dienstleistungen e.U. Mihai-George Micodin BA



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3390 Melk

Baujahr: 1968

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Neubau
Wohnflache: 123,00 m2

Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Garten: 500,00 m2

Keller: 90,00 m2

Kaufpreis: 268.000,00 €
Betriebskosten: 100,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

BA Mihai George Micodin

The Crew Immobilien und Finanzierungen Dienstleistungen e.U.
Mariensiedlung 1/7/3
2625 Schwarzau am Steinfeld
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Objektbeschreibung

Traumhaftes Einfamilienhaus in Melk — Ihr neues Zuhause wartet auf Siel

Wir mochten Ihnen dieses grof3ztigige Einfamilienhaus in der schonen Stadt Melk zum
attraktiven Kaufpreis von 269.000 Euro anbieten. Im Preis inbegriffen sind auf3erdem ein
Weinkeller und eine Dampflock.

Mit einer Wohnflache von 123 m2 (laut alte Pl&ane) und insgesamt 6 Zimmern bietet dieses
Haus viel Platz fur die ganze Familie oder auch fur grof3ztigiges Wohnen mit
Homeoffice-Moglichkeit.

Das Haus ist renovierungsbedurftig (Plane und Baugenehmigung liegt vor) was Ihnen die
Madglichkeit gibt, Ihre eigenen Vorstellungen und Wiinsche umzusetzen und das Zuhause ganz
nach Ihrem Geschmack zu gestalten. Die Immobilie verfugt tber zwei Badezimmer und zwei
separate WCs, was besonders fur Familien oder Gastekomfort ein grof3er Vorteil ist.

Fur Wienkeller sind ebenfalls Plane und eine Baugenehmigung vorhanden.

Freuen Sie sich auf einen sonnigen Garten, in dem Sie entspannte Stunden verbringen oder
mit Ihren Liebsten grillen kdnnen. Ein Balkon ladt zuséatzlich zum Verweilen im Freien ein. Fur
Ihr Fahrzeug steht eine Garage sowie ein zusatzlicher Stellplatz zur Verfigung.

Die Lage Uberzeugt durch eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung: Der Bus ist schnell
erreichbar und auch der Autobahnanschluss ermdglicht Ihnen unkomplizierte Fahrten in alle
Richtungen. Somit ist das Haus ideal fur Pendler oder Familien, die Wert auf Mobilitat legen.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens: Arzte, ein
Krankenhaus, Schulen, Kindergarten, Supermarkte und eine Backerei sind bequem erreichbar.
So geniel3en Sie eine perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen und bester Infrastruktur.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, ein Einfamilienhaus mit gro3em Potenzial in Melk zu
erwerben und verwirklichen Sie Ihren Wohntraum in einer der schénsten Regionen
Niederosterreichs. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf
Ihre Anfrage!

Ich ersuche um Verstandnis, dass ich, aufgrund der Nachweispflicht gegeniber dem
Auftraggeber und aus Sicherheitsgriinden Unterlagen nur an Interessenten weiterleiten kann,
die Ihre personlichen Daten, d.h. Vor- und Familienname, Anschrift, Telefonnummer und



E-Mail-Adresse, bekannt gegeben haben. Irrtiimer und Anderungen vorbehalten!
In einem persodnlichen und unverbindlichen & kostenlosen Termin kdnnen Sie sich

einen Eindruck dieser aulRergewdhnlichen Liegenschaft machen. Ich freue mich auf
Ihren Anruf!

Fur nahere Auskinfte und/oder eine Besichtigung kontaktieren Sie mich unter

Mihai-George Micodin BA

CEO & Founder

Handy: +436764009306

E-Mail: micodin@crew-immobilien.at

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m


mailto:micodin@crew-immobilien.at

Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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