Grof3zuigige 5-Zimmer-Wohnung in 1120 Wien — 113m?,
renovierungsbedurftig, Top Lage!

Objektnummer: 2258/50
Eine Immobilie von MAXSTA Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Malfattigasse

Art: Wohnung - Etage

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1120 Wien

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Alter: Altbau

Wohnflache: 113,00 m?

Zimmer: 5

Kaufpreis: 349.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Dietrich

MAXSTA Immo GmbH
DreherstrafRe 39
1110 Wien

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.












Objektbeschreibung

Herzlich willkommen zu Ihrem neuen Zuhause im schénen 12. Bezirk in Wien! Diese
grof3zligige Etagenwohnung bietet Ihnen auf beeindruckenden 113 m2 Wohnflache viel Platz
fur lhre individuellen Wohntrdume. Mit insgesamt 5 Zimmern er6ffnet sich IThnen eine Vielzahl
an Nutzungsmaglichkeiten — ob als Familienwohnung, Homeoffice oder kreative Riickzugsorte.

Der Kaufpreis von 349.000 Euro macht dieses Angebot besonders attraktiv, vor allem fir
Kaufer, die eine Immobilie mit Potenzial suchen. Die Wohnung ist renovierungsbedurftig, was
Ihnen die Chance gibt, Ihre personlichen Vorstellungen und Designs umzusetzen und ein
echtes Schmuckstlick zu schaffen.

Die Ausstattung ist solide und vielseitig: Massivbauweise sorgt fur Stabilitat, wahrend Fliesen,
Laminat und Parkett fur eine angenehme und abwechslungsreiche Raumgestaltung sorgen
kénnen. Die Gas-Zentralheizung garantiert wohlige Warme, und das Badezimmer mit
Badewanne sowie ein zusatzliches Gaste-WC bieten hohen Komfort fur Sie und lhre Gaste.

Ein weiteres Highlight ist die hervorragende Infrastruktur und Verkehrsanbindung. In
unmittelbarer Nahe finden Sie Bus-, U-Bahn- und Stralenbahnstationen sowie einen Bahnhof,
die Sie schnell und bequem in alle Teile Wiens bringen. Dies macht die Wohnung ideal flr
Pendler und Stadtliebhaber.

Auch die Umgebung lasst keine Wiinsche offen: Arzte, Apotheken, Kliniken und
Krankenh&user sind rasch erreichbar, was besonders fir Familien oder altere Bewohner von
grol3em Vorteil ist. Fir Familien mit Kindern stehen Schulen, Kindergarten und sogar
Universitaten und héhere Schulen in der Nahe bereit. Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte,
Backereien und ein Einkaufszentrum sorgen dafir, dass Sie Ihren taglichen Bedarf
unkompliziert decken kénnen.

Diese Wohnung im 12. Bezirk ist eine seltene Gelegenheit, Wohnraum mit grof3em Potenzial in
einer der begehrtesten Lagen Wiens zu erwerben. Gestalten Sie Ihr neues Zuhause nach
Ihren Winschen und profitieren Sie von der perfekten Kombination aus urbanem Leben und
hervorragender Infrastruktur.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — Ihr neues
Zuhause in Wien wartet auf Sie!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <750m



Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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