Platz fir Ideen - Platz fur Familie

Gartenansicht

Objektnummer: 1173

Eine Immobilie von Remax-Magic Doris Deutsch Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

‘@

Manuel Deutsch

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3400 Maria Gugging
1973

Gepflegt

Voll

Neubau

166,00 m2

243,00 m2

6

2

1

1

140,00 m2

D 149,90 kWh/m2* a
399.000,00 €

REMAX Magic Doris Deutsch Immobilien GmbH

Albrechtstral3e 25
3400 Klosterneuburg
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Objektbeschreibung

Die grofite Starke dieses Hauses liegt nicht in seiner Perfektion, sondern in den Méglichkeiten,
die es biete.

In einer ruhigen Sackgasse am Rand von Klosterneuburg gelegen, wartet dieses
Einfamilienhaus auf Menschen, die mehr suchen als vier Wande. Mehr Platz. Mehr Freiraum.
Mehr Méglichkeiten, ein Zuhause ganz nach den eigenen Vorstellungen entstehen zu lassen.

Bereits die Lage tragt ihren Teil dazu bei. Kaum Verkehr, eine angenehme Nachbarschaft und
jene Ruhe, die man nach einem langen Arbeitstag schnell zu schatzen lernt. Gleichzeitig
bleiben Einkaufsmadglichkeiten, Schulen, Kindergarten und offentliche Verkehrsmittel gut
erreichbar — eine Kombination, die im Alltag oft mehr wert ist als jeder Quadratmeter.

Mit rund 166 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen bietet das Haus auRergewdhnlich viel Raum fir
unterschiedlichste Lebenskonzepte. Grol3e Familien finden hier ebenso Platz wie Menschen,
die Wohnen und Arbeiten miteinander verbinden méchten oder sich einfach mehr Freiraum
wunschen.

Die Grundrisse sind grof3zugig und gut durchdacht. Viele Zimmer er6ffnen zahlreiche
Nutzungsmadglichkeiten — ob Kinderzimmer, Homeoffice, Hobbyraum oder Gastebereich. Nicht
jeder Raum entspricht bereits dem heutigen Zeitgeschmack, doch genau darin liegt die
Chance, dem Haus Schritt flr Schritt die eigene Handschrift zu verleihen.

Der Wohnbereich im Obergeschoss bildet das Herz des Hauses. Grol3e Fensterflachen holen
viel Tageslicht ins Innere und schaffen eine angenehme Verbindung zwischen Wohnraum und
Garten. Die Kuche bietet ausreichend Platz fur den Familienalltag, wahrend das Wohnzimmer
zum gemeinsamen Mittelpunkt des Hauses wird.

Auch das Untergeschoss erweitert die Moglichkeiten. Zusétzliche Zimmer, gro3ztigige
Nebenflachen sowie Werkstatt, Waschkiiche und Lager schaffen jenen Platz, den man im
Alltag oft erst dann schatzt, wenn er vorhanden ist.

Und dann ware da noch der Garten.

Sudseitig ausgerichtet, angenehm grof3 und wunderbar ruhig gelegen, bietet er Platz fiir alles,
was draul3en stattfinden darf. Spielen, Gartnern, Grillabende oder einfach ein ruhiger
Nachmittag in der Sonne. Hier bleibt geniigend Freiraum, damit jeder seinen Lieblingsplatz
findet.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage, die weit mehr sein kann als nur ein Stellplatz
— zusatzlicher Stauraum ist hier bereits inklusive.



Vielleicht liegt genau darin die grof3te Starke dieses Hauses.

Es mdchte niemandem vorschreiben, wie er wohnen soll. Es bietet vielmehr den Raum, eigene
Ideen Wirklichkeit werden zu lassen.

Ein Haus fur Familien. Fir Menschen mit Planen. Und fur alle, die Ruhe, Platz und eine gute
Nachbarschaft genauso schéatzen wie kurze Wege in den Alltag.

Neugierig geworden? Dann kommen Sie zum
OPEN HOUSE mit Einzelbesichtigung
am 29. 7.2026

Machen Sie sich lhr eigenes Bild — und Ihr persénliches Angebot.
Diese Liegenschaft wird mit unserem Digitalen AngebotsVErfahren (DAVE) verkauft:
ehrlich - transparent - und fur jeden gut nachvollziehbar - die fairste Form der
Preisfindung bei Immobilien.
Beim angegebenen Preis handelt es sich um einen Richtpreis, da der Preis vom
Interessenten mit einem online erstellten Angebot definiert wird. Daher kann er
abhangig von der jeweiligen Nachfrage auch tber diesem Preis zu liegen kommen. Die
Zustimmung erfolgt ausschlie3lich vom Abgeber durch Gegenzeichnung des gestellten
Angebots.
Der Richtpreis betragt € 399.000,—.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Thnen
gerne zur Verfligung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Sie mdchten Ihr Haus, Ihre Wohnung oder Ihr Grundstiick bewerten lassen?

Nutzen Sie unsere Aktion bis 30.09.2026: Statt € 490,-- bis Ende September kostenlos!

Vereinbaren Sie gleich einen Termin unter: bewertung@remax-magic.at
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