Renovierte grof3zigige 2 Zimmer Loggia Wohnung mit KFZ
Abstellplatz inkl.

RE/MAX

Objektnummer: 1609/46997

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Kuefsteingasse
Wohnung
Osterreich

1140 Wien,Penzing
1968
Teil_vollrenoviert
Neubau

61,50 m2

2

1

1

1

4,00 m2

1Bl47,80 kwWh / m2 * a
C 1,45

1.200,00 €
1.200,00 €
1.200,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Georg Mayer

RE/MAX First - REM Immobilienmakler GmbH & Co KG
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Objektbeschreibung

1140 Wien, Kuefsteingasse - 2 Zimmer Wohnung, separate Kuiche, Loggia hofseitig inkl.
Autoabstellplatz im Hof

Renovierte 2 Zimmer Loggia Wohnung mit separater Kiuche in ruhiger und verkehrsmaldig sehr
guter Lage zu Mieten! Die Aufteilung der Wohnung ist sehr gut, links nach dem Eingang findet
man die Kiiche und einen kleinen Essplatz, rechts vom Eingang einen praktischen geraumigen
Abstellraum. Weiters bietet die Wohnung ein geraumiges Schlafzimmer, das auch Platz fur

einen Home Office Arbeitsplatz bietet sowie ein gerdumiges Wohnzimmer mit Ausgang auf die

Loggia, mit hofseitigem Blick. Ein Badezimmer mit Wanne und ein separates WC runden das
Angebot ab. Die gesamte Wohnung ist schon hell und mit Innenjalousien ausgestattet.

Wohnungsaufteilung (siehe Grundri3plan):
*Vorzimmer ca. 7,5 m?

* Kuche ca. 9.5 m

* Abstellraum ca. 1.5 m?

* Badezimmer 2.65 m?

*WC 1.28 m2

* Zimmer 1 (Schlafzimmer) 16.5 m?

* Zimmer 2 (Wohnzimmer) 18 m2

* Loggia hofseitig 4.5 m2

Die Eckdaten:

* ca. 62 m2 Wohnflache

* 2 Zimmer + separate Kiuche + Abstellraum + Loggia



* 1.Etage mit Lift

* Gepflegter renovierter Zustand

* Teilweise mdbliert, Mobel auf Wunsch entfernbar
* Bad mit Badewanne

* Gasetagenheizung

* Kellerabteil vorhanden

* KFZ Abstellplatz inkl.

* Befristung 5 Jahre mit Verlangerungsoption

* Gesamtmiete: 1.200 € inkl. Betriebskosten (Strom und Gas wird auf den Mieter angemeldet)

Geschafte des taglichen Bedarfs sind ful3laufig erreichbar (BILLA, SPAR, DM, Béackerei und
viele andere Geschéfte des taglichen Bedarfs). In unmittelbarer Nahe befinden sich auch
einiges Schulen. Die offentliche Verkehrsverbindung ist sehr gut, man erreicht die
Strallenbahnlinen 10 & 49, sowie die U3 Station Hutteldorfer StralRe in nur wenigen Schritten.
In ein paar Minuten ist man auch auf der belebten Hutteldorfer Stral3e, mit zahlreichen gute
Restaurants, Arzten, Apotheken, und weiteren Geschéften.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht. Der Immobilienmakler erklart, dass er
— entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers —
einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <1.250m



Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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