Neu bewertet: Altorthaus mit groRem Garten und
Ausbaupotenzial in Gumpoldskirchen

Objektnummer: 7840/63

Eine Immobilie von BSC Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Sabina Berloffa
BSC Immobilien
Burggasse 104 / Top 10
1070 Wien

T Tel. +436991 230 75 06

Haus

Osterreich

2352 Gumpoldskirchen

1904

Gepflegt

Altbau

98,00 m2

2

1

1

I548,30 kWh / m2* a
5,30

541.000,00 €
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Objektbeschreibung

Ein neuer Blick lohnt sich

Der nunmehrige Kaufpreis von € 541.000 der Liegenschaft wurde auf Grundlage einer
aktuellen Marktwertanalyse Uberprift und neu festgelegt. Damit bietet sich auch fur
Interessentinnen und Interessenten, denen die Immobilie bisher zu hochpreisig erschien, eine
neue Gelegenheit.

Das urspringlich um 1904 errichtete und in den 1970er-Jahren umgebaute Altorthaus verfugt
Uber die fir Gumpoldskirchen typische Struktur: ein stral3enseitiges Wohngebaude, eine
Einfahrt in den geschitzten Innenhof sowie einen weitlaufigen, kaum einsehbaren Garten.

Die bestehende Wohnflache von rund 98 m2 umfasst zwei gro3ziigige Zimmer, Klche,
Badezimmer, Vorraum und Nebenraume. Uber dem Wohnbereich befindet sich ein rund 90 m2
grol3er Rohdachboden, der — vorbehaltlich der baubehérdlichen und schutzzonenrechtlichen
Voraussetzungen — zusétzliches Potenzial fur Wohn-, Arbeits- oder Ruckzugsraume bietet.

Bestand mit Erneuerungsbedarf

Das Wohnhaus wurde Uber viele Jahre genutzt und erhalten, entspricht in seiner Ausstattung,
Haustechnik und Energieeffizienz jedoch nicht mehr heutigen Anforderungen. Kiche,
Badezimmer, Oberflachen, Installationen und Heiztechnik sind im Zuge einer zuklnftigen
Nutzung entsprechend zu Uberprifen und voraussichtlich umfassend zu modernisieren.

Die Immobilie richtet sich daher an Kauferinnen und Kéaufer, die bewusst eine
Bestandsliegenschaft mit Geschichte suchen und bereit sind, diese nach den eigenen
Vorstellungen grundlegend weiterzuentwickeln. Der riickwartige Werkstattbereich befindet sich
in einem erneuerungsbediirftigen Zustand. Im Zuge einer kiinftigen Neugestaltung der
Liegenschaft konnte gepruft werden, ob dieser Gebaudeteil erhalten, umfassend erneuert oder
durch eine andere bauliche Losung ersetzt werden kann.

Geschitzter Garten mitten im Ortskern

Der besondere Reiz der Liegenschaft liegt im grof3ziigigen und von der Straf3e nicht
einsehbarem Garten. Hinter der geschlossenen StraRenfront entsteht ein geschutzter
Ruckzugsort mit viel Privatsphére — eine seltene Qualitat mitten im historischen Ortskern von
Gumpoldskirchen.

Der Aul3enbereich bietet Raum fur Erholung, Familie und eine zukiinftige Neugestaltung.
Dabei sollte die Liegenschaft als Gesamtheit betrachtet werden: bestehendes Wohnhaus,
Rohdachboden, Innenhof, Garten und die Méglichkeiten, die sich nach Abbruch des



rickwartigen Gebaudebestandes ergeben kénnen.

Widmung und Schutzzone

Die Liegenschaft befindet sich im Bauland-Wohngebiet und innerhalb der Schutzzone ,Altort
Gumpoldskirchen®. Bauliche Veranderungen, ein moéglicher Dachausbau, der Abbruch von
Gebaudeteilen sowie allfallige Erweiterungen oder Neubauten missen daher mit dem
historischen Ortsbild vereinbar sein und entsprechend abgestimmt werden.

Nach den derzeit vorliegenden Informationen kann grundséatzlich auch eine Nutzung mit
mehreren Wohnbereichen beziehungsweise bis zu drei Wohneinheiten gepruft werden.

Ideal fir Eigennutzer mit Gestaltungswillen

Die Liegenschaft eignet sich besonders fur Kauferinnen und Kaufer, die:

einen langfristigen Lebensmittelpunkt im Altort von Gumpoldskirchen suchen,

ein historisches Wohnhaus umfassend modernisieren moéchten,

einen grof3en, geschitzten Garten schatzen,

den Rohdachboden in ein zukinftiges Wohnkonzept einbeziehen mochten,

den ruckwartigen Gebaudeteil erneuern mochten.

360°-Besichtigung und Visualisierungen

Da das Haus derzeit noch bewohnt ist, steht eine anmeldepflichtige virtuelle 360°-Tour zur
Verfigung. Sie vermittelt einen realistischen Eindruck vom bestehenden Wohnhaus, dem
Rohdachboden, dem Innenhof, dem Garten und dem Zustand der riickwértigen Geb&audeteile.

Die im Exposé gezeigten modernisierten Darstellungen sind Kl-generierte
Gestaltungsideen. Sie dienen ausschlief3lich der Inspiration und stellen weder eine gepriifte
Planung noch eine Aussage Uber die tatsachliche bauliche Umsetzbarkeit dar.

Im schriftichen Exposé sind diese Bilder extra gekennzeichnet, in der Online-Version
erkennen Sie diese durch das Nano Banana-Logo.



Nutzen Sie den 360 Grad-Link, um sich ein Bild zu machen. Da das Haus derzeit noch
bewohnt ist, missen Sie sich bitte fur die virtuelle Besichtigung anmelden:

360 Grad Tour (anmeldepflichtig)

Link:_https://tour.ogulo.com/uL19

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <500m
StralRenbahn <2.500m
Flughafen <9.000m


https://tour.ogulo.com/uL19
https://tour.ogulo.com/uL19

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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