Exklusive 3-Zimmer-Gartenwohnung mit grof3ztigiger
Terrasse und modernem Wohnkomfort

Objektnummer: 7852/338
Eine Immobilie von K&K Property GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

Malzerweg
Wohnung
Osterreich
8055 Graz
Neubau
83,00 m2

N R R P W

66,00 m?

34,80 kWh / m2 * a
0,70

1.800,00 €
1.636,36 €
1.636,36 €
163,64 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Yannick Komaromi

K&K Property GmbH
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Objektbeschreibung

Der Grazer Stadtteil Puntigam vereint auf besondere Weise ruhiges Wohnen mit urbaner
Lebensqualitat. Als 17. Bezirk von Graz Uberzeugt Puntigam durch seine dynamische
Entwicklung, eine gewachsene Infrastruktur sowie die gelungene Verbindung aus traditioneller
Braukultur und moderner Stadtgestaltung. Die Zufahrt zur Liegenschaft erfolgt Gber eine
verkehrsberuhigte Einfahrtsstral3e und unterstreicht die angenehme, familienfreundliche
Wohnatmosphére.

Dieses Wohnprojekt bietet idealen Komfort fir Familien sowie hervorragende
Voraussetzungen fur die Einrichtung eines Homeoffice. Trotz der ruhigen Lage sind samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie Einkaufsmdglichkeiten in wenigen Autominuten
erreichbar. Die Anbindung an die Autobahn ist in etwa 10 Minuten gewahrleistet.

Hier bietet sich Ihnen eine besonders attraktive Gelegenheit:

Diese ansprechende Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 84 m2 Giberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung und umfasst:

¢ Eingangsbereich

Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche

Schlafzimmer

Kinderzimmer bzw. Arbeitszimmer

Badezimmer mit Dusche

Separates WC

Abstellraum

Terrasse mit ca. 85 m2



e Garten mit ca. 66 m2

o Kellerabteil

e Zur Wohnung gehort zudem ein Stellplatz in der Tiefgarage. Bei Interesse und Bedarf
kann ein weiterer Stellplatz angemietet werden; die monatliche Miete hierflir betragt €
100,--.

Die Wohnung ist mit einer Klimaanlage sowie weiteren Annehmlichkeiten modernen Wohnens
ausgestattet, wozu selbstverstandlich auch eine hochwertige und stilvolle Einbauktiche

zahlt. Ein besonderer Vorzug dieser Immobilie ist die grof3ztigige, teilweise Uberdachte
Terrasse in Kombination mit dem Garten, die ideale Voraussetzungen fur entspannte Stunden
und erholsame Freizeit im Freien bietet.

Die monatliche Gesamtmiete in Hohe von € 1.800,-- umfasst die Miete, Betriebskosten,
Heizkosten, die gesetzliche Mehrwertsteuer sowie einen Tiefgaragenstellplatz. Die
Stromkosten sind hierin nicht enthalten. Die Wohnung kann auf Wunsch teilweise mobliert
Ubergeben werden. Die konkrete Ausgestaltung erfolgt in Abstimmung mit dem Eigenttimer.
Dariiber hinaus besteht die Mdglichkeit, Teile der Einrichtung k&uflich zu erwerben.

Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich Ihnen
jederzeit gerne zur Verfigung.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Verpflichtung gegentber dem Vermieter
ausschlief3lich Anfragen bearbeiten konnen, die lhren vollstandigen Namen, Ihre Adresse
sowie lhre Telefonnummer enthalten.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <2.250m



Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <1.750m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <1.000m
Autobahnanschluss <1.750m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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