Attraktive und helle 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit

grofRem Balkon & Parkplatz!

Objektnummer: 7314/658

Eine Immobilie von Golden Service GmbH | Great Sales - Premium
Immobilienvermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Orlin Pavlov

Wohnung

Osterreich

8330 Muhldorf bei Feldbach
2012

Gepflegt

Neubau

75,80 m2

e )

1
3,59 m?

C 53,70 kWh / m2* a
Bl 0,87

175.000,00 €

97,20 €

56,52 €

24,08 €
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Objektbeschreibung

In einem gepflegten, im Jahr 2012 errichteten Wohnhaus prasentiert sich diese hochwertige
Eigentumswohnung im 1. Obergeschoss als ideale Kombination aus modernem
Wohnkomfort, durchdachter Raumaufteilung und naturnahem Lebensgefihl.

Aufteilung:

e \orraum

Heller und gerdumiger Wohn-/Essbereich

2 Schlafzimmer

Bad mit Dusche

Separates WC

GrofRer Balkon

Schon beim Eintreten vermittelt der grof3ztigige Vorraum ein Gefuihl von Ankommen und
Wohnqualitat. Klare Strukturen und ein durchdachtes Raumkonzept schaffen eine angenehme
Atmosphaére, die sich durch die gesamte Wohnung zieht.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich Uberzeugt durch seine Helligkeit und
GroRRzugigkeit. GroRRe Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine
freundliche, einladende Wohnatmosphare. Hier entsteht ein Ort, an dem Wohnen, Entspannen
und GenielRen harmonisch ineinander tUbergehen.

Die modern ausgestattete Kiiche fligt sich nahtlos an den Wohnbereich an und begeistert
mit grol3zugigen Arbeitsflachen und viel Stauraum. Sie ist mit allen zeitgemalfien
Elektrogeraten ausgestattet — ideal fir anspruchsvolle Geniel3er.

Zwei ruhig gelegene Schlafzimmer bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und
ausreichend Platz fur individuelle Wohnbedrfnisse — ob als klassisches Schlafzimmer,
Gastezimmer oder Homeoffice.



Das geschmackvoll gestaltete Badezimmer mit Dusche sowie das separate
WC unterstreichen den funktionalen und zugleich komfortablen Charakter dieser Immobilie.

Ein besonderes Highlight stellt der gro3zligige Balkon dar, der direkt vom Wohnbereich aus
zuganglich ist. Geniel3en Sie hier entspannte Stunden mit Blick in die umliegende Natur — ein
perfekter Rickzugsort flir sonnige Tage und laue Abende.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch ein Kellerabteil sowie einen PKW-Stellplatz
direkt vor dem Haus, die zusatzlichen Komfort und praktische Vorteile bieten.

Die Lage Uberzeugt durch ihre ruhige, naturnahe Umgebung bei gleichzeitig guter
Anbindung und Né&he zu allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs — eine ideale
Kombination aus Lebensqualitat und Infrastruktur.

Diese Immobilie eignet sich sowohl fir Eigennutzer als auch fir Anleger und stellt eine
nachhaltige Investition in Wohnkomfort und Wertbestandigkeit dar.

Erleben Sie diese besondere Wohnung persénlich —wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <8.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <8.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige



Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <2.000m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <1.000m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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