SCHONBRUNN VOR DER HAUSTURE - RUHIGE
3-ZIMMER-WOHNUNG MIT GARAGE UND
SONNENBALKON

Einrichtungsvorschlag (KI)

Objektnummer: 2692

Eine Immobilie von iMMobilien ROT - Doris Rotschopf



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Rosasgasse
Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1120 Wien
Baujahr: 2012
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 62,00 m2
Zimmer: 2,50

Bader: 1

WC: 1

Keller: 9,00 m2
Gesamtmiete 1.372,00 €
Kaltmiete (netto) 1.070,61 €
Kaltmiete 1.247,27 €
Betriebskosten: 176,66 €
USt.: 124,73 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Doris Rotschopf

Immobilien ROT - Doris Rotschopf
Lederergasse, 17/21



P0000p
000009,

0000000009099
899500500000¢g




Kibearbeitet




Kl-bearbeitet
















Top 4.3
Wohmflache 62 m?
Garage Platz 1
Kellerabt. 90

25
w2

KOKH
2630
Parkelt

£ BAD
212 Fhesen
1236 ot ﬂ
Parkett
33’.:%
AR
3 "
P]‘:":i 5 WajoneaKiiche 1 [:I
85w
fq U ]
ik
H 1010w
Parkeft
2
i |
BT FAHD
La BA it 345
~ Laubfang BAL
8w

Halcbelag

LJ&

®
B mit
Lavbflang




Objektbeschreibung

Natur genief3en & stadtnah wohnen

Sie lieben die Natur und mochten gleichzeitig die Vorzuge der Stadt nicht missen? Dann sind
Sie hier genau richtig!

In unmittelbarer Nahe zum Schoénbrunner Schlossgarten erwartet Sie eine ruhige und dennoch
zentrale Wohnlage mit hervorragender Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz (U4).

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Liftstock eines gepflegten
Wohnhauses (Baujahr 2012) in zentraler Wohnlage.

Mit einer Wohnflache von ca. 62 m2 sowie einer grof3ziigigen Sonnenloggia (ca. 17 m2)
Uberzeugt die Wohnung durch ihre durchdachte Raumaufteilung und helle, freundliche
Atmosphére.

Das Herzstiick der Wohnung ist die groRe SONNENLOGGIA, der in einen ruhigen Innenhof
gerichtet ist und zum Entspannen einladt. Das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit
integrierter Einbaukiiche und 2 Schlafzimmer sind ideal fur eine Kleinfamilie oder einen
2-Personenhaushalt. Der eigene Garagenplatz - ein weiteres Highlight der Wohnung - ist Uber
den Lift mit dem Wohnhaus verbunden und schnell und bequem erreichbar.

Raumaufteilung:

Wohnzimmer mit integrierter Einbauktiche

e zwei getrennt begehbare Zimmer (Schlafzimmer & Arbeits- oder Kinderzimmer)

ein Badezimmer mit Badewanne

¢ eine separate Toilette mit Handwaschbecken

Vorzimmer

groRer SONNENLOGGIA 17 m2



¢ Abstellraum

o Kellerabteil 9 m2

* GARAGENPLATZ

Ausstattung:

e Parkettbdden

e Moderne Fensterflachen mit viel Lichteinfall, Innenjalousien

¢ Badezimmer weild verfliest mit Waschmaschinen-Anschluss

¢ Voll ausgestattete Einbaukiiche mit:

[e]

Ceranfeld & Backrohr

o

Dunstabzug

[e]

Geschirrspuler

o

Kihl- und Gefrierschrank

[e]

Mikrowelle

o

Spule



Haus & Allgemeinflachen:

e Barrierefreier Personenlift

Kinderwagen- und Fahrradraum

Waschkiiche

Kellerabteil

Tiefgarage mit eigenem Stellplatz (monatliche Kosten EUR 48,-)

Beheizung erfolgt tber die Fernwarme. Die monatlichen Akonto-Kosten fir Heizung
und Warmwasser betragen derzeit: EUR 100,- und werden 1x jahrlich an den
tatsachlichen Verbrauch angepasst.

Gesamtkosten:

Miete inklusive Betriebskosten, MWST, Heizungs- und Warmwasser-Akonto und
Garagenplatz: EUR 1.520,-

Kaution: EUR 4.600,-

Dauer: Mietvertrag auf 5 Jahre

Sollten Sie Interesse an unserem Wohnungsangebot haben, freue ich mich auf lhre Anfrage
und stehe Ihnen fur Rickfragen und die Vereinbarung eines Besichtigungstermins gerne zur
Verfliigung.

Alle Daten stammen vom Eigentimer, der Baubehdrde oder der Verwaltung und wurden mit



Sorgfalt erhoben. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung Gbernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschéftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu tberzeugen
hat. Zahlenangaben kdnnen gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtimer und Anderungen vorbehalten. Nachgezeichnete Plane konnen von den
Originalplanen abweichen und sind eventuell nicht mal3stabgetreu. Vertrage, die nicht in der
jeweiligen Muttersprache verfasst sind, sind vom Mieter/Kaufer selbst in die jeweilige Sprache
zu Ubersetzen. Gerichtsstand: Wien

Datenschutz-Grundverordnung, 25. Mai 2018: Ihre personenbezogenen Kundendaten
werden von uns zum Zwecke der Vertragserfullung erfasst, gespeichert und verarbeitet.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <750m
Universitat <750m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <1.000m



Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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