
Erdgeschoßfläche nahe Millennium City

Objektnummer: 7516

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1200 Wien
Nutzfläche: 795,04 m²
Bürofläche: 112,75 m²
Heizwärmebedarf:  B 37,40 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  C  1,06
Kaltmiete (netto) 5.630,40 €
Kaltmiete 7.165,13 €
Miete / m² 7,08 €
Betriebskosten: 1.534,73 €
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.
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Florian Rainer

colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH
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1010 Wien

T +43 664 930 40 909
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Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Verfügung.











Objektbeschreibung

In zentraler Lage im 20. Wiener Gemeindebezirk kommt diese Mieteinheit im Erdgeschoß
eines Wohn- und Geschäftshauses zur Vermietung. Aufgrund der baulichen Gegebenheiten
mit sehr hoher Raumhöhe, ausreichend natürlicher Belichtung sowie einer attraktiven
Zugangssituation ist die Einheit für unterschiedliche Nutzungskonzepte geeignet. Zuletzt wurde
der Standort als Lager bzw. für Wartungs- und Reinigungszwecke genutzt. Eine Nutzung als
Sportstätte ist grundsätzlich denkbar, allfällige erforderliche behördliche Genehmigungen und
Umwidmungen müssten im Einzelfall geprüft werden. 

Die große Haupthalle hat eine ebenerdige Nutzfläche von ca. 475 m². Durch eine eingezogene
Zwischendecke im hinteren Bereich wurde eine zweite Ebene mit weiteren ca. 207 m²
Nutzfläche geschaffen, die zweite Ebene ist durch eine innenliegende Treppe erreichbar. Die
Raumhöhe beträgt ca. 6,3 m bis zur Trägerunterkante, bzw. ca. 6,9 m. Durch die
Zwischendecke ergibt sich eine Raumhöhe von ca. 3,4 m (Trägerunterkante) im unteren
Bereich sowie ca. 2,68 m² (Trägerunterkante) auf der oberen Ebene. Im hinteren Teil gibt es
einen ca. 77 m² großen Lagerraum mit einer Raumhöhe von ca. 6,8 m (Trägerunterkante)
sowie einen Aufenthaltsraum mit Oberlichten, ein WC, eine Dusche und Umkleide. Im
Außenbereich können zusätzlich noch 2 Garagenstellplätze angemietet werden.

Die Halle ist aktuell durch ein Sektionaltor direkt von der Straße aus befahrbar. Die Front zur
Nebenstraße ist mit großzügigen Fensterflächen ausgestattet. Die Belüftung erfolgt aktuell
durch einzelne öffenbare Fensterelemente. Einen weiteren Zugang gibt es vom Stiegenhaus. 

Das zugehörige Büro liegt im 1. Stock und ist über das Stiegenhaus ohne Lift erreichbar. Der
Grundriss gliedert sich in drei Büroräume, 1 WC, eine Mini-Teeküche, einen Vorraum und zwei
kleine Archivflächen. Die drei Büroräume wurden vom Vormieter mit Deckenspligeräten zur
Kühlung ausgestattet. Die Räume blicken zur Straße bzw. zum Innenhof. Zur Halle gibt es ein
öffenbares Fenster und direkten Sichtkontakt. Eine getrennte Vermietung von Büro und Halle
ist grundsätzlich denkbar.

Verfügbare Fläche/Konditionen:

Halle: ca. 475 m² zzgl. Zwischengeschoß ca. 207 m² 

Büro: ca. 113 m²

Miete netto pro Monat: € 7,08/m²

Betriebskostenakonto netto pro Monat: € 2,61/m²

Alle Preise zzgl. 20% USt.



Ausstattung

Sektionaltor

Büroräume gekühlt

Spiegelrasterleuchten im Büro

Teppich bzw. Laminatboden

Öffentliche Verkehrsanbindung

Straßenbahnlinie 2, 12

S-Bahn Traisengasse (S1,S2,S3,S4,S7)

Autobus: (5A, 11A, 37A)

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiäres oder wirtschaftliches Naheverhältnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universität <1.500m
Höhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m
Post <500m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <1.000m
Straßenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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