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Charmante 2-Zimmer-Wohnung in Zell am See / Schuttdorf
mit Balkon, Tiefgarage und Kamin — € 235.000.-

Objektnummer: 10954
Eine Immobilie von EGGER IMMO
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5700 Zell am See
Baujahr: 1993
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 51,54 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Keller: 8,23 m2
Kaufpreis: 235.000,00 €
Betriebskosten: 273,63 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

" \ap S

Gerald Deutinger

EGGER IMMOBILIEN
Flugplatzstrasse 52
5700 Zell am See

T +43 664 5036 948
H +43 664 5036 948
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Zell am See — einem der malerischsten Orte im
Salzburger Land! Diese charmante Wohnung, die auf eine Flache von 51,54m? verteilt ist,
bietet Ihnen nicht nur ein gemtitliches Wohnambiente, sondern auch einen atemberaubenden
Ausblick auf die umliegenden Berge und die griine Landschatt.

Mit einem Kaufpreis von 245.000 € incl.Tiefgarage ist diese Immobilie eine einmalige
Gelegenheit, Ihren Traum vom Eigenheim zu verwirklichen. Die durchdachte Raumaufteilung
umfasst zwei helle Zimmer, die Ihnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten — ob als
Ruckzugsort, Arbeitszimmer oder Gastezimmer.

Besonders hervorzuheben ist der sudlich ausgerrichtete Balkon, der Ihnen die Mdéglichkeit gibt,
die Morgensonne in vollen Zigen zu geniel3en. Stellen Sie sich vor, wie Sie an einem
sonnigen Morgen mit einer Tasse Kaffee auf Ihrer Terrasse sitzen und den Blick auf die
majestatischen Berge schweifen lassen.

Die Wohnung ist mit hochwertigen Materialien ausgestattet, darunter stilvolle Fliesen und
warmes Parkett, die ein einladendes Wohngeflihl erzeugen. Die Einbaukuche ist nicht nur
funktional, sondern auch ein echter Blickfang. Sie ist perfekt fur Kochliebhaber, die gerne ihre
kulinarischen Fahigkeiten entfalten mochten. Das Badezimmer ist mit einer komfortablen
Badewanne sowie einer Dusche ausgestattet, ideal zum Entspannen nach einem langen Tag.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Immobilie ist die Tiefgarage , die Ihnen bequemes Parken
ermdglicht — in einer Region, wo das oft eine Herausforderung sein kann.

Die Verkehrsanbindung konnte nicht besser sein! Ob mit dem Bus, dem Zug oder dem
eigenen Auto — Sie sind bestens vernetzt. Der Bahnhof und der Flughafen sind in unmittelbarer
Néahe, sodass Sie sowohl die umliegenden Stadte als auch internationale Ziele problemlos
erreichen kdnnen.

Die Lage dieser Wohnung ist ideal fur Familien und Pendler. In der Umgebung finden Sie alles,
was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen: ein Arzt, eine Apotheke, Schulen, Supermarkte,
eine Backerei und ein Einkaufszentrum sind nur wenige Minuten entfernt. Dies ermdglicht
Ihnen ein Leben in einer ruhigen, naturnahen Umgebung, ohne auf die Annehmlichkeiten des
urbanen Lebens verzichten zu missen.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Diese Wohnung in Zell am See ist nicht nur
ein Zuhause, sondern auch ein Ort, an dem Erinnerungen geschaffen werden. Kontaktieren
Sie uns noch heute fir eine Besichtigung und tberzeugen Sie sich selbst von den Vorteilen
dieser gemieteten Immobilie in einer der schonsten Regionen Osterreichs. lhr neues Leben in
den Alpen wartet auf Sie!
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AUFTEILUNG:

e \Vorraum

Schlafzimmer

Wohnzimmer mit Zugang auf den Balkon sowie Anschluf3 fiir einen Kamin

Einbaukliche

Badezimmer

Abstellraum mit Anschluf fir Waschmaschine

Kellerabteil mit 8,23 m2

Es befindet sich kein Lift im Haus.

Es handelt sich hier um keinen Zweitwohnsitz und kann nicht touristisch vermietet
werden.

Der Einstieg in das Schigebiet ist in unmittelbarer Nahe.

Besichtigung: Eine Besichtigung kann jederzeit gerne nach Absprache vereinbart werden.
Fir sonstige Fragen oder Auskunfte stehe ich Ihnen gerne jederzeit zur Verfiigung!

Ich freue mich auf Ihre Anfrage!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen
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Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <2.500m
Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <500m
Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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