Modernes Blro 188m2 1| im Zentrum St. Polten | 5
Buroraume | Parkhaus in der nahe

Objektnummer: 8056/246

Eine Immobilie von Miksch Immobilien MMI Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Zustand: Neuwertig
Alter: Altbau
Nutzflache: 188,44 m?
Kaltmiete (netto) 2.256,00 €
Kaltmiete 2.256,00 €
USt.: 451,20 €

Ihr Ansprechpartner
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Mazlum Akyol

Miksch Immobilien MMI Holding GmbH
Linzer StralRe 7

3100 Sankt Pdlten

T +43 69910142642

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.


















Verwertungsplan
Einfamilienhaus

MIKSCH

Kremsergasse 41
3100 St. Pélten
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Objektbeschreibung

Willkommen an Ihrem neuen Birostandort in St. Polten — eine moderne und neuwertige
Immobilie, die durch Ausstattung, zentrale Lage und Flexibilitat berzeugt. Auf rund 188,44 m?2
bietet diese Flache ideale Voraussetzungen fir Unternehmen oder Praxen jeder GroR3e.

BurogrofRen & Aufteilung
* Insgesamt 188,44 m2 Buroflache
« 5 Buroraume mit durchdachter und effizienter Raumaufteilung

* Ideal fir kombinierte Nutzung als Biro oder Praxis

Ausstattung & Highlights

» GroRzugige Fensterflachen — helle & freundliche Arbeitsplatze
* Teekiliche — fur Mitarbeiter

» Getrennte Sanitareinheiten (Damen/Herren)

* Dusche (Damen/Herren)

« Parkhaus - 3 Minuten entfernt

« Bahnhof - 1 Minute

Lage

Die Immobilie befindet sich im Zentrum von St. Pélten und tberzeugt durch ihre hervorragende
Erreichbarkeit.

* Nur 1 Minute zum Bahnhof sowie zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln

» Parkhaus in ca. 3 Minuten Entfernung



» Optimale Infrastruktur mit sdmtlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs in unmittelbarer
Nahe

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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