Gewerbegrundstick direkt an der A9: Uber 6.000 m2 mit
gesicherter Widmung

Objektnummer: 7446/550

Eine Immobilie von PRIMO



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4572 Sankt Pankraz
Kaufpreis: 395.785,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marcel Pramhas

PRIMO
Anton-Herzog-StralRe 1
4560 Kirchdorf an der Krems

T +43 650 9293149
H +43 650 9293149

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Marcel Pramhas

Staatl. geprifter Immobilienmakler und Bautrager
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Objektbeschreibung

Grundstiicke dieser Grol3e mit bereits gesicherter Widmung und ohne Bauzwang sind in der
Region eine Seltenheit. Die ca. 6.000 m2 sind zu rund drei Vierteln (ca. 4.667 m?) als
Mischbaugebiet gewidmet. Sie kdnnen also heute mit der Planung starten, nicht erst nach
jahrelangen Behdrdenverfahren.

Der restliche Teilbereich (ca. 1.422 m?) ist aktuell noch landwirtschaftlich ausgewiesen aber
die Gemeinde hat diese Flache bereits 2022 im Ortlichen Entwicklungskonzept fiir eine
Umwidmung vorgesehen. Die politische Entscheidung ist also langst gefallen, das Verfahren
kann direkt mit dem Kauf angestof3en werden. Wer die Gesamtflache zusammenhéngend
entwickeln will, kauft hier keine offene Frage, sondern einen bereits vorbereiteten nachsten
Schritt.

Ein bestehendes Nebengebéude (ehemaliger Tierunterstand) lasst sich je nach Konzept
abtragen oder fur Lager- und Stellzwecke weiternutzen. Der Hohenunterschied zur
angrenzenden Bahntrasse sorgt zuséatzlich daftr, dass keine relevante Larmbelastigung zu
erwarten ist.

Die Flachengrol3e erlaubt mehrere Entwicklungsrichtungen: einen eigenen Firmenstandort mit
Repréasentationsflache, den Ausbau eines Ladestationsnetzwerks fir PKW, Transporter und
LKW an einer der meistbefahrenen Verbindungen der Region, oder die Parzellierung mit
Abverkauf einzelner Teilflachen. Konkrete Bebauungsparameter sind mit der Gemeinde St.
Pankraz final abzustimmen.

IM AUSSENBEREICH:

e Gesamtflache: ca. 6.089 m?
e Davon MB-gewidmet: ca. 4.667 m?
e Davon LN (OEK-gesichert, umwidmungsfahig): ca. 1.422 m?

¢ Bestehendes Nebengebdude (ehem. Tierunterstand, renovierungsbedurftig) — zur
Nutzung oder Abbruch



PLANUNGS- & ENTWICKLUNGSRAHMEN (unverbindliche
Ubersicht)

Die nachfolgenden Angaben stellen eine erste planungsrelevante Einschatzung dar. Die
konkrete Beurteilung und Genehmigung obliegt den zustandigen Behorden.

ErschlieBung Das Grundstuck ist verkehrsmafig Uber den Giterweg ,Pernkopf"
aufgeschlossen. Wasser- und Kanalanschluss sind im Zuge der Bebauung herzustellen; die
Anschlussgebihren werden bei Baubeginn vorgeschrieben. Strom und Telekommunikation
sind projektspezifisch bei den zustandigen Netzbetreibern zu erheben.

Eine interessante Mdglichkeit, fur Sie als K&aufer, ware eine Parzellierung des Grundstiicks und
ein weiterer Abverkauf kleinerer Grundstlicke.

Eine weitere grol3e Gelegenheit ware die Errichtung von Elektroladestationen fir KFZ,
Transporter und LKWs da dieses Thema immer weiter ausgebreitet wird!

Aufgrund des natirlichen Hohenunterschieds zur angrenzenden Bahntrasse ist eine relevante
Schallbeeintrachtigung nicht zu erwarten.

HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK

Widmungssicherheit durch OEK-Eintragung seit 2022

Der LN-Anteil ist kein spekulativer Bestandteil — er ist im Ortlichen Entwicklungskonzept der
Gemeinde bereits festgeschrieben. Die Umwidmung in MB kann direkt mit dem Kaufprozess
eingeleitet werden, was den Ublichen Zeitaufwand solcher Verfahren erheblich verkurzt.

MB-Widmung

Erweitern Sie lhren Firmenstandort oder verstarken Sie das Ladestationen Netzwerk, starten
Sie lhre Prasenz direkt neben der sehr stark befahrenen Autobahn A9.

Selten verfigbare Grundstlicksgrof3e in der Region
Uber 6.000 m2 zusammenhangende, entwickelbare Flache mit gesicherter Widmungsstruktur

sind im Pyhrn-Priel-Gebiet eine echte Ausnahme. Die Gréf3e lasst viel Spielraum fur ihr
individuelles Projekt.



ZUSATZINFORMATIONEN

Alle Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Verkaufers und erfolgen ohne
Gewabhr.

Das Grundstiick kann ausschlie3lich als ganzes gekauft werden. Ein teilweises Verkaufen ist
nicht gewinscht.

Widmungsrechtlich verbindliche Auskiinfte erteilt die Gemeinde St. Pankraz bzw. die
Bezirkshauptmannschaft Kirchdorf an der Krems. Bebauungsparameter, ErschlieBungskosten
und technische Rahmenbedingungen sind projektspezifisch zu erheben. Irrtiimer und
Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <9.000m
Apotheke <4.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <5.500m
Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <7.500m
Backerei <8.500m

Sonstige

Bank <7.000m
Geldautomat <7.500m
Polizei <8.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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