Einzigartiges Wohnjuwel mit Blick auf Stift Gottweig

Wohnzimmer

Objektnummer: 6403/570

Eine Immobilie von Pascal Membir Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

::l:!
Pascal Membir
Pascal Membir Immobilien
Hauptplatz 3

3200 Ober-Grafendorf

T +43 676 6600287

Wohnung
Osterreich
3512 Mautern an der Donau
1989
Gepflegt

Voll

Neubau
72,00 m2
80,00 m2

3

1

1

1

229.000,00 €



6







Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt diese attraktive Eigentumswohnung mit einer Gesamtflache
von 80 m2in 3512 Mautern an der Donau, die durch ihre ideale Raumaufteilung sowie
ihre prestigetrachtige Lage lUberzeugt.

Die Wohnung verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 72 m2 und bietet ein hohes Mal3 an
Wohnkomfort. Das grof3ziigige Wohnzimmer ist mit einer Loggia mit etwa 8 m2 ausgestattet,
die einen herrlichen Ausblick bietet — direkt auf das Stift Gottweig.

Die Immobilie umfasst eine hochmoderne Kiiche, ein Schlafzimmer mit direktem Zugang
zum geraumigen Ankleidezimmer sowie einen praktischen Abstellraum, der fur
zusatzlichen Stauraum sorgt. Uber den Vorraum gelangt man in das neuwertige Badezimmer
mit Badewanne. Zudem steht eine separate Toilette zur Verfigung. Das Bad wie die Toilette
wurden mit sehr hochwertigen Materialien ausgestattet.

Ein grolRes Kellerabteil gehdrt ebenfalls zur Wohnung. Dartiber hinaus steht den Bewohnern
ein gemeinschaftlicher Fahrradraum zur Verfigung.

Besonders komfortabel ist der eigene Stellplatz direkt vor der Eingangstir, der einen
bequemen Zugang zur Wohnung ermdglicht.

Mautern an der Donau zeichnet sich durch seine hohe Lebensqualitat und die ruhige,
naturnahe Umgebung aus. Die Stadt Krems mit der Danube Private University (DPU),

der IMC Fachhochschule sowie der Karl Landsteiner Privatuniversitat ist in nur wenigen
Autominuten erreichbar — ein idealer Standort sowohl fir Familien als auch fir Berufstétige.

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses exklusive Wohnjuwel zu lhrem neuen Zuhause zu
machen, und geniel3en Sie den Komfort sowie die Lebensqualitat, die diese Immobilie bietet.

Bei offenen Fragen oder dem Wunsch nach einer Besichtigung stehen wir IThnen jederzeit
gerne telefonisch zur Verfigung.

Obige Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers und erfolgen ohne Gewabhr.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <500m

Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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