3,5 Zimmer-Wohnung mit Carport in der Leobnerstral3e in
Knittelfeld

Objektnummer: 6349/1571

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:
Infos zu Preis:

Stromkosten extra. Heizung und Warmwasser nach Verbrauch als Akonto inkludiert.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wohnung - Etage
Osterreich

8720 Knittelfeld
1894

Gepflegt

Altbau

83,28 m2

86,32 m2

3,50

1

1

1

10,69 m?

E 154,10 kWh / m2* a
D 2,00
79.900,00 €
925,63 €

165,30 €

130,00 €

115,07 €
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@@Eﬁﬂi Digitaler Atlas Steiermark

Steiermark

@ GIS-Steiermark, BEV, Adressregistes (S0082008)
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Dasland | Digitaler Atlas Steiermark
Steiermark

© GIS-Steiermark, BEV, Adressregister (BD0S/2006) Twack:
Keing Hattung fur Verugbarkelt, Vollstandighait Ersiellerin:
d Richfigkeit der Darsiellung
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Energieausweis fur Wohngebaude

Qi .. - OIB-Richtlinie 6
i - Ausgaba: April 2019

BEZEICHNUNG Wehnhaus Leobner Strale Umsatzungsstand Bestand
Gebaude {-teil) EG-DG Bauiahr 1930
MNutzungsprofil Wehngebaude mit drei bis neun Nutzungseinheiten Letzte Verdndenung

Straile Leoabner Stralte 33 Katastralgemeinde Knittetfald
PLE, Ort 8720 Knittelfeld KG-Nummer 65116
Grundsticksnummer 23015 Seehiha 621,00m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebiude

OiB o

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutte-Grundfiéche (BGF) 1.058,4 m* Helztage 365d At der Liftung Fensteriifiung
Bezugsfiache (BF) 8487 m*  Helzgradtage 4389 Kd  Solarhermie om?
Brutio-Volumen (VE) 3614,5m*  Klimaregion ZA  Photovolaik 0,0 kwp
Gebaude-Hillfliche (A) 13319 m*  Nom-Aulentemperatur -159°C  Stromspeicher 0.0 kwh
Kompaktheit AV 0,37 1/m  Soll-innentemperatur 220°C  VWNWB-System (primr) mit Haizung
charakteristische Lange (o) 271 m  mittlersr U-Wen 1.07 Wim?K)  WW-WB-Systam (sekundér, opt.)

Teil-BGF 0.0m* LEK -Werst 68,10  RH-WE-System (primar) KesselTherme
Teil-BF 0,0m* Bauweise mittelschwer  RH-WB-Syslem (sehundér, opt )

Teil-VE 0.0m?®

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Helzwirmebedarf HWBwm= 114.2 kWhim?a
Heizwarmsbsdarf HWB s = 114.2 kKWhim?a
Endanergisbedarf EEBax= 2166 kWhim?a
Gesambenergieeffizienz-Faktor o me = 1,88

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Helrwiirmebadarf O e 163.147 k\Whia HW B = 154.1 K\Whim?®a
Heizwarmebedarf Qh = 163.147 K\Whia HWBac= 154.1 kWhim?a
WWarmwasserwsmebedarf Q= 10,817 KWhia WWWB = 10,2 KWhim?z
Heizenergiebedart Chamsc= 260,307 KiWhia HEBw= 245 9 him®a
Energigaufwandszahl Warmwasser Boiintien = 477
Energieaufwandszahl Raumheizung Bomrmn = 1,28
Energieaufwandszahl Haizen By = 1,50
Haushaltsstrombedarf e = 24,107 KvWhia HHSBw = 22 8 kWhim®a
Endenergicbadart Qeen e = 284,414 KWihia EEBws= 268,7 kWh/m?a
Primarenergiebedarf Detnan= 337.606 KWhia PEBw= 319,0 KWh/m®a
Frimarenergiabadarf nicht emeusrbar Cpwsaan s6= 58.264 kWhia PEBnn ax= 55,1 KWhim*a
Priméranerglebedarf emeusrbar Qrssanae= 279.322 kWhia PEBwms= 2638 kWhim's
Kohlendinxddemissioren Conz o= 11.647 kgia GO2e= 11,0 kg/ma
Gesamienergieefizianz-Eaktor faeean= 2,00
Eholovoltaik-Export Q= 0 kWWhia PVepman= 0,0 kWhim®a

ERSTELLT Planungsbiire Jan Habenig
Erstellerin Planungsbiiro Jan Habeni —

GWR-Zahl Holzbaumelster Jan Habgflicht

Ausstellungsdatum 24.11.2023

Giligkeitsdatum 24.11.2033 Unterschrift

Gaschaftszahl

Berechnat mit ECOTECH Software, Viersion 3.3,167%. Ein Produkt der BuidDesk Ostersich Geselischall m b H. & Co.KG: Snr: ECT-201 71221 XXXP314 Seite 2/ 24




Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine gut geschnittene und gepflegte 3,5-Zimmer-Wohnung mit knapp
83 m2 Wohnnutzflache im 1. Obergeschoss eines Mehrparteienhauses in Knittelfeld. Die
Wohnung teilt sich wie folgt auf: Vorraum, Badezimmer mit Wanne, WC, Kiiche,
Wohnzimmer, Schlafzimmer sowie ein Kinderzimmer. Auch ein Kellerabteil und ein
Abstellraum im Stiegenhaus sind der Wohnung zugeordnet. Die Wohnung ist sehr gepflegt
und wurde seitens der bisherigen Bewohner gut erhalten. Samtliche Mébel auf den Fotos
werden von den derzeitigen Bewohnern entfernt, die Kiiche kann bei Bedarf

abgel6dst werden. Aufgrund der Nahe zu vielen attraktiven Arbeitgebern in der Gegend, wie
beispielsweise die OBB, Landforst Knittelfeld etc. eignet sich das Objekt auch optimal als
Anlegerwohnung.

Die Wohnung wird um den Preis von 79.900 € inkl. Carport verkauft, das Gebaude selbst
sowie die Wohnung wurden 2001 umfassend saniert. Das Objekt wird mittels
Pelletszentralheizung beheizt, fur die Warmwasserbereitung steht zusatzlich eine
Solaranlage zur Verfugung. Das Wohnhaus verfigt auch tber einen Gemeinschaftsgarten,
der an sonnigen Tagen zum Verweilen einladt. Die Kiiche kann bei Bedarf abgeltst werden
und ist erst ca. 2,5 Jahre alt.

Die Heiz-, Warm- und Kaltwasserkosten sind als Akontobetrag bereits in der
Monatsvorschreibung der Hausverwaltung von 410,37 € pro Monat brutto

enthalten (Betriebskosten, Heizkosten, Warmwasser, Kaltwasser, Carport-Betriebskosten und
Instandhaltungsricklage). Der Kontostand der Instandhaltungsrticklage belauft sich per
31.12.2025 auf 10.163,74 € und wird fur kunftige Investitionen in die Liegenschaft
herangezogen. Gemal Eigentimerversammlung vom November 2024 wird je nach
Forderungsmoglichkeit Gber den Fenstertausch der Liegenschaft nachgedacht, in den
vergangenen Monaten wurden bereits viele Punkte der letzten Eigentimerversammlung
abgearbeitet. So wurde 2025 eine neue Gegensprechanlage installiert, teilweise das
Stiegenhaus sowie die Eingangstire gemalt, umfassandere Adaptierungen und
Wartungsarbeiten an der Heizung vorgenommen, sowie ein neuer Millraum samt
Einzaunung geschaffen. Anlagenpflege und Stiegenhausreinigung werden im Haus
organisiert und mit der Wohnungseigentumsgemeinschaft abgerechnet, der Winterdienst wird
von samtlichen Bewohnern des Hauses gemeinschaftlich durchgefihrt.

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

e 3,5-Zimmer-Wohnung im 1. OG

e gepflegter Wohnungszustand



¢ ca. 83,20 m2 Wohnnutzflache

e Sanierung des Gebaudes 2001 inkl. Fenster, Leitungen, Heizung, Dach etc.

e Adaptierungen 2025 (Gegensprechanlage, Millplatz, tw. Stiegenhausmalerei,
Heizungsiberarbeitung)

e zugewiesenes Carport und freie Parkplatze vor dem Haus

e Abstellraum im Halbstock und geraumiges Kellerabteil

* begehrte Lage am Ortsrand Knittelfelds

e Kaufpreis: 79.900 € inkl. Carport

e Kichenubernahme gegen Ablése moglich!

* Verfuigbar ab 01.07.2026

Wir haben Ihr Interesse an dieser schénen Wohnung geweckt? Dann tUberzeugen Sie sich
selbst und z6gern Sie nicht einen unverbindlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Gerne
konnen Sie Herrn Weikl unter 0660/47 40 573 kontaktieren!

Kl Hinweis: Einige Bilder wurden mittels Kl bearbeitet (Entfernung von persoénlichen
Gegenstanden bzw. Personen, Anderung der Belichtung etc.).

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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