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Traumhafte 3-Zimmer-Wohnung in Taxach/Rif, stdlich von
Salzburg, mit beeindruckendem Untersbergblick
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Franz Schubhart

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung
Osterreich
5400 Taxach
2011
Gepflegt
77,57 m?

PR NPRP W

7,21 m2

36,00 kWh / m2* a
0,67

529.000,00 €
6.819,65 €
296,00 €
156,00 €
77,00 €
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Objektbeschreibung

Traumhafte 3-Zimmer-Wohnung in Taxach/Rif, stdlich von
Salzburg,

mit beeindruckendem Untersbergblick

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung in begehrter Lage siidlich von Salzburg vereint modernen
Wohnkomfort, Ruhe und eine beeindruckende Naturlandschaft. GroRziigige, lichtdurchflutete Rdume
sowie eine durchdachte Raumaufteilung schaffen ein angenehmes Wohngefiihl — ideal fur Paare,
Familien, anspruchsvolle Eigennutzer oder auch als Vorsorgewohnung - Immobilieninvestment.

Ein besonderes Highlight ist der herrliche Bergblick, der zu jeder Jahreszeit begeistert und fir eine
auRergewdhnliche Lebensqualitat sorgt. Ob beim Frihstiick auf dem Balkon oder beim entspannten
Ausklang des Tages — hier genief3en Sie die Natur in ihrer schdnsten Form direkt vor Ihrer Haustdr.

Die Wohnung Uberzeugt durch eine hochwertige, vollausgestattete Einbaukiiche inklusive moderner
Elektrogeréte, die keine Winsche offenlasst und zum Kochen und Verweilen einladt. Die angenehme
FulRbodenheizung sorgt in allen Rdumen fir ein behagliches Wohnklima.

Weitere Pluspunkte sind der komfortable Lift, der alle Etagen bequem erschliel3t, ein groRziigiges
Kellerabteil mit viel Stauraum sowie zwei separate Toiletten, die zuséatzlichen Wohnkomfort bieten und
den Alltag erleichtern.

Hochwertige Materialien und eine gepflegte Ausstattung unterstreichen den stilvollen Charakter dieser
Immobilie. Diese Wohnung bietet die perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner Nahe —
ein Zuhause zum Ankommen und Wohlfihlen.

Raumaufteilung Wohnung F6 / 1.0G
Wohnflache: ca. 77,5 m?

Vorraum, Gaste-WC, Badezimmer mit Fenster, Badewanne und zuséatzlicher Toilette,
Wohnktche samt hochwertiger Einbauktiche mit Elektrogeraten.

1 Kinderzimmer, 1 Elternschlafzimmer, 1 Abstellraum, 1 Balkon, 1 Kellerabteil, 1
PKW-Tiefgaragenabstellplatz.
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Der Kaufpreis setzt sich wie folgt zusammen:

* Wohnung F6: EUR 499.000,-
* 1 Tiefgaragenstellplatz (P59) zum Preis von EUR 30.000,- / der Erwerb ist verpflichtend

® Kaufpreis gesamt: EUR 529.000,- zzgl. der Kaufnebenkosten.

Hinweis:
Besichtigungen sind voraussichtlich ab Anfang Juli 2026 mdglich.
Ein friilhester Bezug bzw. die Ubergabe kann ab Anfang September 2026 erfolgen.

Aktuell ist die Wohnung vermietet. Die derzeitigen Mieter haben Interesse, die Wohnung auch vom
zukiinftigen Eigentimer langfristig anzumieten,

vorausgesetzt, es wird ein vergleichbarer monatlicher Mietzins vereinbart.

Bei der angebotenen Wohnung handelt es sich um einen gewidmeten Hauptwohnsitz, welcher
verpflichtend zu melden ist.

Eine touristische Vermietung sowie eine Zweitwohnsitznutzung sind gemaR dem Salzburger
Raumordnungsgesetz untersagt bzw. nicht zulassig.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute Ihr unverbindliches, personliches
Beratungsgesprach oder eine Besichtigung!

Aufgrund der Nachweispflicht gegentber der Verkauferin, konnen Objektinformationen und
Anfragen nur mit

Ihren vollstéandigen persénlichen Angaben (Vor- u. Nachname, Telefonnummer, Mailadresse
und Anschrift - Wohnadresse), beantwortet werden.

Ich freue mich auf ihre Kontaktaufnahme!
Franz Schubhart

+43 664 16 70 344, f.schubhart@eggerimmo.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.500m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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