Realisieren Sie lhren Wohntraum - Moderne
Doppelhaushalfte in Grinruhelage

Objektnummer: 7464/291

Eine Immobilie von Estoria Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3032 Eichgraben
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 84,30 m2

Garten: 84,00 m2

Kaufpreis: 395.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Michael B6hm
Estoria Real Estate GmbH
Erzherzog-Karl-Stral3e 68/11
1220 Wien

H +43 676 612 56 87

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.






ERDGESCHOSS

*3 9,00 it
0.405 2,025 0,135 1,953 0,135 3,942 0,405
b= e 8 g e
s 3
| 1.5,
- ARITECHNIK
] 3,38m? S
— - v
| Laminat m
] RH: 2,25m o
= @ 12,
b WOHNKUCHE
- 29,16m*
Laminat
RH: 2,25m
(=T
|5
w
TOP 1
WNFL  84,31m?
TERR. 26,73m?
& GARTEN .._....m?
4o
i
gl %
-
=)
Il'l| uw
g g
P . - DI = e
0.405 7.74 0,405
. 8,55 {
A A
TERRASSE =
24,30m: v
Steinplatten




6,57

2,70

1.10.
ZIMMER 3
8,13m? 8,63m2
Fliesen Laminat
RH: 2,25m _— RH: 2,25m

2,025

16,088/23.4

3,185

0,405

0,405

1.8. 1.9
ZIMMER 1 ZIMMER 2
11,98m? 10,44m?
Laminat Laminat

4,131 0,135 3,933

0,405

9,00

-

ES

2,97

0,135

2,655

0,405




Lageplan

Schematische Darstellung der Flachenzuordnung

AT

. ZONED9 |
Allgemeinflache
Aufiahrt { Parkplatz

ZONE 08

108,674 m*

ZONE 07
Garten & Terrasse
zu Haus 2

389,304 m?

Hinwaiz: Darstellung gamank Entw Wi, nicht mal o



Objektbeschreibung

In Griinruhelage in einer Sackgasse direkt an Wiesen und Walder grenzend entsteht

ein exklusives Wohnprojekt mit intelligenter Raumplanung. Die Realisierung umfasst ein
Doppelhaus mit Terrassen, Garten und Stellplatzen. Das Haus bietet neben der
geraumigen Wohnkuche tGber eine Terrasse mit herrlicher Aussicht sowie noch 3
weitere Zimmer im Obergeschoss. Die Ausfiihrung erfolgt in 6kologischer Holz-Massiv
Bauweise. Sie haben die Mdglichkeit bei der Gestaltung und Raumaufteilung lhre eigenen
Wiinsche einzubringen und Ihr Eigenheim somit ganz auf lhre Bedurfnisse abzustimmen.

Der Einsatz einer Luft-Warmepumpe zur Heizung und Warmwasseraufbereitung in
Kombination mit einer FuBbodenheizung auf allen Ebenen schont die Umwelt, sorgt fur ein
angenehmes Raumklima und spart Betriebskosten.

Bauweise:

In 6kologisch, nachhaltiger Holz-Massivbauweise finden Sie ein angenehmes Raumklima nach
modernsten Qualitatsstandards vor. Massivholzbauweise oder CLT (Cross-laminate timber) -
robuste Wande aus dem nachwachsenden Rohstoff Holz bieten Schutz und eine Vielfalt von
Gestaltungsmaoglichkeiten. Das Material verfligt Uber eine ausgezeichnete Speicherfahigkeit
fir Warme und stellt damit eine perfekte Grundlage fur energieeffizientes Wohnen dar.

Die Errichtung wird durch ein 6sterreichisches Traditionsunternehmen durchgefihrt,
welches mehr als 25 Jahre Erfahrung im Bereich des Holz-Massivbaus hat und hochste
Anspriche an eine erstklassige Ausfiihrung stellt. Das verarbeitete Holz kommt fast
ausschlief3lich aus dem Waldviertel in Niederdsterreich.

Bei Interesse senden wir Ihnen die detaillierte Bau- und Ausstattungsbeschreibung des

Objekts. Auf Wunsch kann ein Termin zur Besichtigung eines Musterhauses vereinbart
werden.

Raumaufteilung:



Im Erdgeschoss befindet sich die helle und geraumige Wohnktiche mit Ausgang auf die
Terrasse, sowie ein voll ausgestattetes Bad mit Dusche. Optional kann auch der Wohn- und
Kichenbereich erweitert werden oder ein Arbeitszimmer daraus entstehen.

Im Obergeschoss befinden sich 3 Zimmer mit ausreichend Platz zum wohnen fir die gesamte
Familie. Ein modernes Badezimmer mit Badewanne lasst keine Wiinsche offen. Es besteht die
Maoglichkeit das Bad auch en-suite auszufiihren oder eine begehbare Garderobe zurealisieren.

Eine individuelle Anpassung und Gestaltung der Raumaufteilung ist ganz nach ihren
Winschen maoglich.

Abwicklung:

Das Projekt wird nach BTVG (Bautragervertragsgesetz) abgewickelt wodurch Sie die
Sicherheit einer treuhandischen Abwicklung der Zahlung haben.

Highlights:

- Doppelhaushaélfte in der beschaulicher Grunruhelage

- hochwertiger und nachhaltige Holz-Massivbauweise fur ein angenehmes Wohnklima
- lokale Ressourcen - Holz aus Niedergsterreich

- modernes Raumkonzept - individuelle Gestaltung nach lhren Winschen moglich

- sonnige Terrasse in herrlicher Aussichtslage

- sehr gute Verkehrsanbindung nach Wien / St.Pélten

- energieeffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe



- FulBbodenheizung in allen R&umen

- Kunststoff-Alu-Fenster 3 fach verglast

- Vorbereitung Photovoltaikanlage

- elektrische Rollladen auf Wunsch mdglich

- schlusselfertige Ausfiihrung auf Wunsch moglich

Bei Interesse, weiteren Fragen oder dem Wunsch nach einer Besichtigung, stehen wir
Ihnen gerne und jederzeit zur Verfligung.

Alle Angaben wurden uns direkt vom Eigentiimer sowie der Gemeinde Eichgraben zur
Verfigung gestellt, eine Haftung fur deren Richtig- oder Vollstandigkeit konnen wir daher nicht
Ubernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <9.500m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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