Herrschaftliche Cottage Villain prominentester Lage mit
hohem Entwicklungspotenzial

Objektnummer: 5570

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitdten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien,Débling
Baujahr: 1893

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Wohnflache: 773,00 m2
Nutzflache: 879,00 m2
Zimmer: 25

Balkone: 1

Terrassen: 2

Stellplatze: 6

Kaufpreis: 4.200.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

MSc Paul Elsbacher

Kaltenegger Realitaten GmbH
Nuf3dorfer Platz 3
1190 Wien

T 0043 664 5677298
H 0043 664 5677298

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

In absoluter Bestlage des Wiener Cottageviertels gelangt eine auRergewdhnliche historische
Villa aus den Jahren 1893/94 zum Verkauf, deren Provenienz ebenso beeindruckt wie ihre
architektonische Prasenz. Die ehemalige Villa A. Bopp, errichtet durch die Baukanzlei des
Wiener Cottage Vereins, vereint reprasentative Jahrhundertwende-Architektur, eine bewegte
Geschichte bedeutender Wiener Unternehmerfamilien und seltenes
Entwicklungspotenzial. Bauherr war Assecuranz-Direktor August Bopp, die Errichtung erfolgte
durch die renommierte Baukanzlei des Wiener Cottage Vereins unter Baudirektor Carl von
Borkowski, nach Entwirfen von Hermann Miller und ausgefihrt von Victor Fiala.

Auf einem grof3ziigigen Grundstiick von rund 1.321 m2 er6ffnet diese Liegenschaft die seltene
Gelegenheit, ein Stiick Wiener Villenkultur neu zu interpretieren. Fur das Gebaude liegt bereits
ein rechtskraftig baubewilligtes Projekt zur Realisierung von drei exklusiven
Eigentumsresidenzen oder einer grof3zugigen Einfamilienvilla mit sechs
Garagenplatzen vor.

Die historische Substanz, die prominente Adresse in der Hasenauerstrale sowie die
aul3ergewohnliche GréR3e von rund 879 m2 Gesamtnutzflache machen dieses Objekt zu einer
einmaligen Gelegenheit fir anspruchsvolle Eigennutzer, Sammler historischer Immobilien und
visionare Investoren.

Eine seltene Adresse. Eine aul3ergewdhnliche Geschichte. Ein Haus mit Zukunft.

Bereits zur Zeit ihrer Entstehung verkorperte die Villa einen gehobenen Anspruch an
reprasentatives  Wohnen. Die klassische  Raumstruktur eines  herrschaftlichen
Einfamilienhauses jener Epoche ist bis heute in ihrer Grundsubstanz nachvollziehbar:
grol3zlgige Gesellschafts- und Wohnraume im Parterre, private Zimmer und Terrassen in den
Obergeschossen sowie Wirtschaftsbereiche im Souterrain.

Besonders eindrucksvoll ist der westseitige Haupteingang mit vorgelagertem Stiegenhaus,
erganzt durch eine Sandsteinplastik des Heiligen Florian, des Schutzpatrons vor Feuer — ein
seltenes und charmantes historisches Detail, das dem Haus zusétzliche Identitat verleiht.

Die Villa erstreckt sich tUber fiunf Ebenen — vom groRRzigigen Tiefgeschoss Uber das
reprasentative Erdgeschoss und zwei Obergeschosse bis hin zum Dachgeschoss — und
bietet eine beeindruckende Gesamtnutzflache von rund 879 m2 inklusive Terrassen und
Garage, beziehungsweise rund 773 m2 Innennutzflache. Bereits beim Betreten entfaltet sich
die klassische Grandezza eines historischen Wiener Villenanwesens: ein reprasentatives
Stiegenhaus, grof3ziigige Raumhdhen und lichtdurchflutete Zimmerfolgen pragen das Haus.
Das Erdgeschoss mit rund 194 m2 umfasst weitldufige Salon- und Empfangsbereiche sowie
eine eindrucksvolle, rund 57 m2 grof3e Terrasse mit Gartenbezug. Im ersten Obergeschoss
mit ca. 176 m2 befinden sich weitere grof3ziigige Zimmer und Salons, erganzt durch



Balkonflachen. Das zweite Obergeschoss mit rund 152 m?2 setzt diese grol3zlgige
Raumstruktur mit weiteren Wohn- oder Schlafraumen von etwa 12 bis 39 m2 fort und wird
durch zusatzliche Balkon- und Terrassenflachen erganzt. Das Dachgeschoss mit ca. 41
m2 bietet zusatzliche Ausbau- oder Ruckzugsflachen. Im Tiefgeschoss mit rund 209
m?2 befinden sich derzeit zahlreiche Neben-, Lager-, und ehemalige Buroraume sowie eine
Garage mit etwa 24 m2, wodurch sich zusatzliche Nutzungs- und Ausbaupotenziale ergeben.
Aktuell wird die Villa noch als Lager genutzt und wird bis Mitte Juni vollstandig geraumt,
sodass die Liegenschaft sodann in leerem Zustand fir eine stilvolle Revitalisierung oder
Umsetzung des bereits bewilligten Projekts zur Verfigung steht. Die bestehende
Grundstruktur, die reprasentativen Raumgrof3en und die historische Substanz schaffen eine
aulBergewohnliche Grundlage, um dieses architektonische Juwel zu einer der
eindrucksvollsten Residenzen des Wiener Cottageviertels zu entwickeln.

Historische Provenienz

Im Laufe ihrer Geschichte war die Villa Heimat bedeutender Wiener Personlichkeiten und
Unternehmerfamilien. Unter anderem befand sich die Liegenschaft im Besitz der
Familie Adler, Inhaber der bekannten Wiener Firma Winter & Adler, sowie spater der
Familie Prinzhorn, deren gastliches Haus in den 1920er Jahren als gesellschaftlicher
Treffpunkt des Cottageviertels galt.

Insbesondere unter Elsa und Ernst Prinzhorn entwickelte sich die Villa zu einem Ort
kulturellen und gesellschaftlichen Lebens. Musikabende, Hausballe und Tanzveranstaltungen
pragten das Haus ebenso wie private Salons und gesellschaftliche Empfange. Zeitzeugen
berichten von einem Haus, das fir viele junge Menschen des Cottageviertels beinahe ein
zweites Zuhause war.

1918 wurde die Villa durch Architekt Franz Matuschek und Stadtbaumeister Max
Kaiser umfassend erweitert und an die Bedurfnisse eines grof3burgerlichen Haushalts
angepasst. In dieser Phase entstanden zusatzliche repréasentative Raume wie Salon,
Speisezimmer, Halle, Musikzimmer sowie Terrassen- und Balkonzubauten, wodurch das Haus
seine heutige grof3ziigige Struktur erhielt.

Auch der Garten tragt bis heute die Handschrift des historischen Cottage-Stils. Einzelne
ursprungliche Elemente, darunter ein alter Baumbestand mit teils jahrzehntealten Exemplaren,
verleihen der Liegenschaft eine aul3ergewohnlich gewachsene Atmosphére.

Die Villa wurde zuletzt von der Universitat fur Bodenkultur Wien als Forschungsstandort
genutzt.



Aufteilung

Tiefgeschoss 208,6 m2 + Garage 23,7 m2

Erdgeschoss 194,4 m2 + Terrasse 57,3 m2

1. Obergeschoss 176,2 m2 + Balkon 3,9 m2

2. Obergeschoss 152,3 m2 + Balkon 3,9 m2 und Terrasse 17,5 m2
Dachgeschoss 41,3 m2

Nutzflache exkl. Garage und Terrassen 772,9 m2

Nutzflache inkl.Garage und Terrassen 879,1 m2

Lagekriterien

Wohnlage - hochwertig

Nahe zum Stadt- bzw. Ortszentrum - sehr gut
Erreichbarkeit offentlich - sehr gut
Erreichbarkeit individual - sehr gut
Parksituation 6ffentlich - sehr gut
Infrastruktur - hochwertig

Nahversorgung - sehr gut
Immissionsbelastung - sehr gut

Standortimage - hochwertig

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der

angebotenen Immobilie.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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