SEHR GEPFLEGTES EINFAMILIENHAUS NAHE
NEUSIEDLER-SEE - POOL/GARAGE/RUHELAGE!

Objektnummer: 4832/1594

Eine Immobilie von Kern Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

12.564,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sabine Kern

S+R KERN Immobilien GmbH

Viktorgasse 14
1040 Wien

H +43 699 19133763

Lindengasse
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
7064 Oslip
1979
Gepflegt
84,40 m2
3,50

2

2

75,00 mz
349.000,00 €
85,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses schone Einfamilien-Haus in gutem und gepflegten Zustand befindet sich in einer
ruhigen Seitengasse in der freundlichen Gemeinde Oslip.

Durch die grine Lage geniel3t man den Ausblick auf das Ruster Higelland.

Fur Kulturliebhaber findet man unweit den Steinbruch St. Margarethen und die Seebtihne
Morbisch.

Oslip liegt nur ca. 7 Min. vom Neusiedler See entfernt - nach Eisenstadt sind es ca. 10
Minuten, und nach Wien etwa 60 Minuten.

In der Ortschaft Schitzen (3 km entfernt) ist eine Zug-Station Richtung Wien.
Der nachste Supermarkt befindet sich in der Nachbarortschaft - ein Arzt ist im Ort.

Das Haus wurde im Jahr 1979 errichtet - Instandhaltungen und Modernisierungen wurden
laufend durchgeflhrt - Erstbesitz!

Raumaufteilung:

Erdgeschof3: Eingangsbereich und Vorraum / WC / Bad mit Fenster und Dusche / 2
Schlafzimmer (8,00 m?/13,50 m2+Schrankraum) / Wohnzimmer (23,80 m?) / Wintergarten
(15,50 m?) / Kiiche mit Essplatz

Keller: Wohnkeller mit Stiiberl und Studio mit Holzofenanschluf3/ Bad mit Dusche und WC /
Technik-Bereich

Haustechnik: moderne Gas-Zentralheizung / Solarheizung am Dach fur Warmwasser

Garten: Vor und hinter dem Wohnhaus findet man einen schénen, grof3en Garten (ca. 550 m?)
mit Blumenbeeten, Altbaumbestand und Strauchern, einen Pool und eine Gartenhtte.

Eine Garage liegt neben dem Haus - in der Einfahrt kbnnen bis zu 2 Autos parken.



Diese aul3erst gepflegte Liegenschatft ist ideal fur Paare und kleine Familien, die ruhig in der
Natur, aber trotzdem nahe zu Wien leben méchten - als Haupt- oder Neben-Wohnsitz!

Bei Interesse freuen wir uns tUber lhre Kontaktaufnahme!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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