Helle 3-Zimmer-Wohnung mit grol3er West-Terrasse und
hochwertiger Ausstattung in ruhiger Lage

Objektnummer: 3812/372
Eine Immobilie von RE/MAX Smart



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Infos zu Preis:

zusatzlich 6.000 € Abldse fur Kiiche und Mdbel

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wohnung
Osterreich

8280 Firstenfeld
1980

Gepflegt

Altbau

72,54 m2

3

1

1

1

6,00 m2

E 166,40 kWh / m2* a
D 2,39
129.000,00 €
197,62 €

91,16 €

37,99 €
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Steiermark

@ Das Land Digitaler Atlas Steiermark

® GIS-Steiermark, BEV, Adressregister (6008/2006) Zweck:
Keine Haftung fur Verfigbarkeit, Volistandigkeit Erstellertin:
und igkeit der Darstellung Karte




Objektbeschreibung

Wohnen mit Lebensqualitat — Helle 3-Zimmer-Wohnung mit grof3er
Sonnenterrasse in Top-Lage von Furstenfeld

Diese gepflegte und rund 73 m2 groRe 3-Zimmer-Wohnung Uberzeugt durch ihre
durchdachte Raumaufteilung, eine angenehme Wohnatmosphare und ihre attraktive Lage
nahe der Furstenfelder Altstadt. Hier genieRen Sie Ruhe, Komfort und eine hervorragende
Infrastruktur in perfekter Kombination.

Das Herzstuck der Wohnung ist das helle Wohnzimmer mit direktem Zugang zur grof3zigigen,
ca. 13 m2 groRen Westterrasse. Ob entspannte Nachmittage in der Sonne, gemitliche
Abende mit Freunden oder ein Frihstiick im Freien — dieser geschiitzte Auf3enbereich
erweitert den Wohnraum auf besonders attraktive Weise.

Die intelligente Raumaufteilung bietet héchsten Wohnkomfort: Samtliche Zimmer sind vom
Vorraum aus separat begehbar, wodurch sich die Wohnung ideal fir Paare, Familien oder
auch als Wohngemeinschaft eignet. Das Badezimmer und das WC sind getrennt angeordnet.

Die Wohnung wird inklusive Kiiche und vorhandener Moblierung Ubergeben und ist somit
sofort bezugsbereit. Fur die hochwertige Ausstattung wird eine Ablose von € 6.000,-
verrechnet.

Hochwertige Parkettbdden in allen Wohnraumen sorgen fiir ein behagliches Wohngefuhl.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein ca. 6 m2 groRes Kellerabteil. Ein Personenaufzug
ermdglicht einen komfortablen Zugang zur Wohnung im 2. Obergeschoss.

Highlights auf einen Blick

e Ca. 73 m2 Wohnflache

GroR3zugige 3-Zimmer-Wohnung mit optimaler Raumaufteilung

Sonnige Westterrasse mit ca. 13 m?

Alle Zimmer separat begehbar

Bad und WC getrennt



¢ Hochwertige Parkettbéden

e Kiiche und Moblierung inklusive

¢ Kellerabteil mit ca. 6 m2

e Personenaufzug vorhanden

¢ Abstellraum in der Wohnung

¢ \Waschmaschinenanschluss im Bad

e Zwei Markisen auf der Terrasse

e Gemeinschaftlicher Fahrradraum

¢ Kinderspielplatz in der Wohnanlage

e Kostenlose offentliche Parkmaoglichkeiten direkt vor dem Haus

* Tiefgaragenplatze im Haus regelmafiig zur Anmietung verfugbar

Solide Wohnanlage mit ausgezeichneter Vorsorge

Das Wohnhaus wurde in den 1980er-Jahren errichtet und prasentiert sich in gepflegtem
Zustand. Besonders hervorzuheben ist die hervorragend dotierte Reparaturriicklage: Fur die
Wohnung steht anteilig eine Riicklage von rund € 50.000,- zur Verfugung. Aktuell besteht
weder an der Wohnung noch am Gebaude ein bekannter Sanierungs- oder Reparaturbedarf —
ein wichtiger Pluspunkt fir zuktnftige Eigentimer.



Ruhige Lage mit bester Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in einer angenehmen und ruhigen Wohngegend mit
hervorragender Nahversorgung. Schulen, Kindergarten, Arzte, Sport- und
Freizeiteinrichtungen, Einkaufsmdglichkeiten sowie 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem
erreichbar. Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs — darunter Supermarkt, Bus- und
Bahnhofsanbindung — befinden sich in einem Umkreis von weniger als einem Kilometer und
sind bequem zu Ful3 erreichbar. Die charmante Firstenfelder Altstadt erreichen Sie in wenigen
Gehminuten.

Eine Wohnung, die durch ihre gelungene Kombination aus Wohnqualitat, gro3ztgiger
Terrasse, ruhiger Lage und ausgezeichneter Infrastruktur Gberzeugt.

Besichtigungen nach Terminvereinbarung unter:
0664 3803512.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Einkaufszentrum <2.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <4.000m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m



Bahnhof <500m
Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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