Bungalow mit Fernblick in Rosegg nahe Velden - wohnen
wo andere Urlaub machen

Titelbild

Objektnummer: 2017/46

Eine Immobilie von Solida RealEstate FlexCo



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

=

=

=
i
Maximilian Lerchbaumer

SOLIDA Real Estate
Hauptstral3e 59
9201 Krumpendorf am Worthersee

T 04229 40638
H 06645373111

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

9232 Emmersdorf
Gepflegt

150,00 m2

3

1

1

4

399.500,00 €
67,66 €

231,00 €















KAGIS Maps KAGIS LAND | = KARNTEN

kann mehr...
KAGIS

Erstellt am: 18.03.2026  von: MaRstab: 1:1000

© Land Karmien - KAGIS, BEV Amt der Kaminer Landesregienung
far der D web: hitps /kagss kin gv.at/
g high arstellung L T




KAGIS Maps Widmung LAND 12 KARNTEN

kann mehr...
KAGIS

Erstellt am: 18.03.2026  von: MaRstab: 1:1000

|© Land Kamen - KAGIS, BEV - Keine Haftung fur Verfigbarkeit, Vollstancigket und Richtigket der Darstel At des Kaminer Landesregierung
Stand der By res i L, iy s R weptps /Kages kin gy av
- in gv at




KAGIS Maps Gefahrenzone LAND ['= KARNTEN

kann mehr...
KAGIS

Erstellt am: 18.03.2026  von: MaRstab: 1:1000

© Land Karmien - KAGIS, BEV Amt der Kaminer Landesregierung
far der D web: hitps /kagss kin gv.at/
g high arstellung L T







Objektbeschreibung

Bungalow mit Fernblick in Rosegg nahe Velden

Dieser Bungalow in Rosegg, unweit von Velden am Worthersee gelegen, vereint landliche
Ruhe und einen groRzuigigen Wohnkomfort — alles bequem auf einer Ebene.

Stellen Sie sich vor: Sie 6ffnen die Terrassentir, der Blick schweift weit tUiber die Karawanken
und die Karntner Hugellandschatft.

Die Immobilie Gberzeugt auf ca. 150 m2 Wohnnutzflache durch eine durchdachte
Raumaufteilung und lichtdurchflutete Wohnbereiche. Eine brandneue Luftwarmepumpe mit
erneuerten Heizkorpern sorgt fir angenehme Warme bei dauerhaft niedrigen Betriebskosten —
effizient, nachhaltig und bestens fir die Zukunft gerlUstet. Zusatzlich sorgt ein Kamin in den
Wintermonaten fir wohlige Wéarme.

Das Herzstiick des Bungalows bildet der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit einen
lichtdurchfluteten integriertem Wintergarten, offen und einladend zu jeder Jahreszeit.

Das XXL-Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank und privatem Badezimmer —
ausgestattet mit Badewanne, Dusche und WC — ist Ihr ganz personliches Refugium, das keine
Wiinsche offenlasst.

Ein weiteres Gastezimmer bietet zudem die Méglichkeit, ein zusatzliches Badezimmer zu
installieren — ideal fur Familienbesuche oder als dauerhafte Gasteunterkuntft.

Drei Stellplatze, darunter eine Doppelgarage mit direktem Hauszugang sowie eine zusatzliche
Einzelgarage, sorgen fir maximalen Komfort im Alltag. Das gepflegte Grundsttick mit ca. 1.890
m2 bietet reichlich Platz fir Gartenliebhaber und alle, die Raum zur Entfaltung schatzen.
Daruber hinaus besteht die Option auf Barrierefreiheit — ideal flr generationentbergreifendes
oder altersgerechtes Wohnen.

Das absolute Highlight erwartet Sie im Aul3enbereich: Die grof3e Terrasse mit unverbautem
Fernblick l&adt zu ausgedehnten Frihsticken in der Morgensonne, gemdutlichen Grillabenden
und stillen Momenten beim Sonnenuntergang ein — eine Aussicht, die man einfach erlebt
haben muss.

Lage — Worthersee & Villach vor der Haustur

Roseqg liegt eingebettet in eine der begehrtesten Regionen Karntens — nahe Velden am
Worthersee. Velden mit seinem berihmten Seeufer, Restaurants und Lifestyle ist in nur
wenigen Fahrminuten erreichbar — der Woérthersee gehort hier einfach zum Alltag. Auch die
Stadt Villach mit ihrer ausgezeichneten Infrastruktur sowie der bedeutende Arbeitgeber



Infineon sind in kurzer Fahrzeit bequem zu erreichen — ein klarer Vorteil fir Berufstatige und
Pendler.

Dieser Bungalow ist mehr als ein Haus — er ist ein Lebensgefuhl. Ruhig, hochwertig und
naturnah, mit exzellenter Anbindung an Velden, den Woérthersee und Villach. Hier beginnt
jeder Tag mit Aussicht — und endet mit dem Gefuhl von Zuhause.

Hinweis: Der Energieausweis ist in Ausarbeitung. Die Immobilie wird ohne Inventar Ubergeben.
Die Mobel wurde mittels KI entfernt.

Bendtigen Sie Unterstiitzung bei der Finanzierung lhrer Immobilie? Gerne vermitteln wir
Ihnen den Kontakt zu unserem ausgewahlten, unabhangigen Finanzierungspartner, damit Sie
schnell, unkompliziert und unverbindlich passende Finanzierungsvorschlage erhalten.

Fir weitere Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass Besichtigungen ausschlie3lich mit Angabe Ihrer
vollstandigen Kontaktdaten durchgefiihrt werden kénnen, da wir dem Abgeber gegeniber

nachweisverpflichtet sind.

Alle Angaben laut Abgeber — Irrtiimer vorbehalten.

Nebenkosten Kaufvertrag

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr

Kaufvertragserrichtung und Treuhandschaft It. Tarifordnung des Vertragserrichters

Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. MwSt.

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m

Apotheke <3.500m

Kinder & Schulen



Schule <1.500m
Kindergarten <3.500m
Universitat <10.000m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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