Einfamilienhaus mit Vollkeller + 2tes Kellergeschoss mit
ca.75mz2 (ehemals. Champion Zucht)
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Objektnummer: 1754/89

Eine Immobilie von AK Sonnen Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

16.920,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Je

Albrecht Kospach

AK Sonnen Immobilien GmbH
ZiegelhofstraRe 221
1220 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2320 Rannersdorf
1958
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

92,00 m2

250,00 m2

3

1

2

175,00 m?

'F1207,20 kWh / m? * a
D 2,37

470.000,00 €
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1M GANZEN HAYS PVC- FUSSBODEN.
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/M GANZEN HAUS PVC- FUSSBODEN
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus aus den 1960er-Jahren bietet eine solide Basis fur alle, die ein Objekt
mit Entwicklungsmadglichkeiten suchen.

Die Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen Siedlungslage in der N&he von Wien sowie
unweit des Flughafens — eine Kombination aus angenehmer Einfamilienhauslage und

hervorragender Anbindung.

Das Haus préasentiert sich in einem dem Alter entsprechenden, etwas renovierungsbedurftigen
Zustand, Uberzeugt jedoch durch seinen Charakter und die vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Objektdetails:

e Baujahr: ca. 1960er Jahre

Dach: Bramac-Dach

Warmedammung: ca. 6 cm

Wohnflache: funktional aufgeteilt

Schlafzimmer: 2

Dachgeschoss: Ausbau mdglich, Stiege vorhanden- ideales Erweiterungspotenzial

Haus Voll unterkellert mit Gartenausgang

2 Kellergeschol3 unter dem Garten- 3 R6hren- ehemalige Champion Zucht

Besonderheiten:

Der grof3ziuigige Keller, ehemals fir eine Champignonzucht genutzt, bietet aul3ergewdhnlich
viel Platz und eignet sich hervorragend als Lagerflache — beispielsweise fir Wein, Vorrate oder



als Hobbyraum.

Aul3enbereich:

Das Grundstiick besticht durch einen groRen Garten der derzeit etwas verwildert ist, im
Hinteren Bereich befindet sich ein Gberdachter Sitzplatz und ein grol3er gemauerter Grill- ob

als Ruckzugsort, Nutzgarten oder Familienparadies.

Lage:

Ruhige Siedlungslage

Gute Infrastruktur in der Umgebung

Schnelle Erreichbarkeit von Wien

Nahe zum Flughafen — ideal fir Pendler oder Vielreisende

Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung vor Ort stehe ich,

Herr Kospach Albrecht unter 0676/85 25 65-300 zur Verfugung. Gerne auch per WhatsApp.

Sie denken daruber nach, zu kaufen ? oder zu verkaufen? ?7?
Lassen Sie sich beraten / Nachricht gentigt ?

Albrecht Kospach / Immobilienmakler

? 0676/852565-300

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <500m



Klinik <1.500m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.500m
U-Bahn <5.000m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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