Eingereichtes Wohnbauprojekt in ruhiger Lage in Bad
Voslau

Objektnummer: 7464/279

Eine Immobilie von Estoria Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2540 Bad Voslau
Alter: Neubau
Wohnflache: 1.332,00 m2
Garten: 219,00 m2
Kaufpreis: 945.000,00 €
Kaufpreis / m2; 709,46 €

Inr Ansprechpartner

Mag. (FH) Michael B6hm
Estoria Real Estate GmbH
Erzherzog-Karl-Stral3e 68/11
1220 Wien

H +43 676 612 56 87

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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1 Naturdarstellung und Kataster

_ Lageplan- und Hohenplan 1:250
E mit Einbauten

-S| zum Nachweis gesicherter Grundstiicksgrenzen
gem. § 19 der NO Bauordnung

Kat Gem.: Voslay 04035

Koordinatenverzeichnis
Systen; Gaul - Kriger M 34°
VA Pl ¥ X VW
TEAS A20028 | T eRLA | SNVTERT
Jass S | IMeelo0 | SNvioed
TE74 B0 | TEFAEI | TreeR
faoy -8 30682 | I E6T.60 111882
ITis SI0A0 | I EE808 | TieEd
TR0 | G207 | TG00 | T11RE
e | S2W0E1 | 3631 | 111882
TTEd LI | T3 | SNVTEET
7785 BI04 | IMEMAET | SNVTERT
TTas A253 15 | R A0 REGE L
TR B I3 S | T EETAT | TTREE

Gravzvedau 2wischen dav Grundsiick 2442 wnd den
Grungdsiicken 244/ und 62411 dber die amtichen
Granzpunkte: 7695 - 7658 - TS5 - 76714

Toirkiych - inlamische Linow *
1l i T L LA T .vv-_
P

Die Grundsideksgrenzen wurden der digitalen Katastralmapoe
(DKM engrammen, seiem sk miohf koorcinaty bekann! sing.
LD Grondsiicksgranzen wurden michi kammissionsl fesigelegl,
auler es handel! sieh um Grenzkatastergrondsiticke.

Anmenkung. Die Lage der unterirgfschen Einbauten wwoe Uinterkagen oer zustdndigen Dienstsiefen
entrommen und eingetagen. Fir die Richiiphat und Volstnaipkelt kant keine Garamtie dbemommen
wenden, Vor Grabungsarbeien sind fecdenfals die Lalungsbeiether 2u kaniakieren.

l_l
. Erganzungen
Ingenieurbiire fiir Vermessungswesen :
&5, Poter Myslivec R
..mu_ 2600 Backen, Palfygasse 28 G.Z.:985/20

sl Tl STRN0NT, Fax 022530105 ;
Emai patan@mysiier-vemmessung, af Baden, am 30. Aprl 2020



Naturdarstellung und Kataster

w5 Lageplan- und Hoéhenplan 1:250

3 8
s H zum Nachweis gesicherter Grundstiicksgrenzen
Gst.: - 244/2 b x=31d
T M e += \ i1 gem. § 19 der NO Bauordnung
e ot e Gst:-536 A
e Gobuds, Girten, EZ: 2031 \ Kat. Gem.: Vdslau 04035
B Ol \ Ger. Bez.  Baden
s e
e Gst.: 5173
T Génen, EZ 2550
A 2 s Ofta
p P = 2465
@7 \ - . .
\ et Koordinatenverzeichnis
\ \ Ko System: Gauft - Kriiger M 34°
VARR |V | X | vaw
\ \ / 7655 | 829129 | 31466568 | 400/1963
\ \ o . Gst: 6211

7658 -8301,12 | 314 66390 | 400/1963
7674 -8279,28 | 31467393 | 11/1982
7699 -8306,02 | 314 661,60 | 11/1982
7715 | 825050 | 314 666,05 | 11/1962
7760 | 626887 | 31462800 | 11/182
7781 -8290,61 | 31463151 | 11/1962
7784 -827498 | 314 641,38 | 400/1963
7785 827041 | 314 639,81 | 400/1963
7786 | 625315 | 31465081 | 11/1962
7768 | 627389 | 31466190 | 11/1662

Gst.:-243

“‘mf;'m“"ém‘ii“”“ k ey Grenzverlauf zwischen dem Grundstiick .244/2 und den
Grundstiicken .244/1 und 621/1 Gber die amtiichen
Grenzpunkte: 7699 - 7658 - 7655 - 7674

Mit dem Grenzverlauf einverstanden:
Fiir das Grundstiick .244/2 Fiir die Grundstiicke .244/1 und 621/1

+

genieurbiiro fiir Ver )

Y

Peter Myslivec
2500 Baden, Palffygasse 28 G.Z.: 985/20

Tel.. 0676/4029214, Fax: 02252/81205
Emai Baden, am 30. Aprif 2020




Objektbeschreibung

Zum Angebot gelangt ein Grundstiick mit eingereichter Planung fir ein Wohnbauprojekt
in Bad Vo6slau in einer ruhigen Stral3e (30er Zone) und perfekter Infrastruktur.

Das Wohnbauprojekt mit gesamt ca 1332 m2 Wohnflache umfasst 17 Einheiten zwischen
58,99m2 - 109,57m2.

Top 1-6 hat jeweils einen Garten in der Gré3e von 4,28m2 - 95,07m2. Die gesamte
Gartenflache umfasst ca 219 m2.

Alle Tops (ausgenommen: Top 7 & Top 13) haben eine Terrasse in der Grol3e von 5,07m2 -
69,34m2. Die gesamte Terrassenflache umfasst ca 360 m2.

Das Wohnhaus ist voll unterkellert - im Kellergeschol3 befinden sich 19 KFZ-Stellplatze, sowie
die Fahrrad- und Kinderwagen Stellplatze, ein Technikraum, und ein Lagerraum.

Das Projekt besticht durch moderne Grundrisse, sowie die ruhige Wohnlage kombiniert
mit der ausgezeichneten Verkehrsanbindung.

Strallenanbindung

Autobahnen: Die Wolfstral3e 18 ist gut an die A2 (Stdautobahn) angebunden, welche die
Hauptverkehrsader zwischen Wien und Graz darstellt. Diese Autobahn ist in wenigen Minuten
mit dem Auto erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung in Richtung Norden nach Wien
und in Richtung Suden nach Wiener Neustadt und Graz.

Bundesstral3en: Die Liegenschatft ist Uber die B210 (Leobersdorfer Straf3e) und die B212

(Badener Straf3e) erreichbar. Diese BundesstralRen bieten eine direkte Anbindung an die
umliegenden Stadte und Ortschaften.

Offentlicher Verkehr

Busanbindung: Die Wolfstral3e wird durch lokale Buslinien, wie die Buslinie 303, erschlossen,
die eine Verbindung innerhalb von Bad Véslau sowie zu nahegelegenen Orten bietet. Die



Haltestellen in der Nahe bieten eine regelmaflige und zuverlassige Anbindung.
Bahnanbindung: Der Bahnhof Bad Vdslau ist nur etwa 5 Minuten zu Ful3 entfernt. Von dort aus

gibt es regelmafige Zugverbindungen nach Wien und in andere Stadte, was die Anbindung an
den offentlichen Nah- und Fernverkehr hervorragend macht.

Bad Vo6slau wird neu belebt:
Zwischen Bahnhof und Badner-Stralie spannt sich ein differenziert ausgestalteter Freiraum
auf, welcher als ,urbane Gasse" eine attraktive Durchwegung fir Ful3- und Radverkehr bietet.
Entlang dieser Raumsequenz bilden zwei neu geschaffene Quartiere vielfaltige Impulse fir
Urbanitat & Diversitat sowie abwechslungsreiche Angebote fir Wohnen, Arbeiten, Konsum
und Freizeit:

¢ Im Osten das als Kultur & Kreativ-Hotspot konzipierte ,Kammgarnquartier®,

¢ im Westen der ,Heilquellenplatz“, welcher im Vis-a-Vis zur Kulisse des Thermalbads
einen formaleren Raum als Pendant zum Badplatz bildet.

Planungen der Gemeinde im Freiraum/ 6ffentlicher Raum:

¢ Kombination offentlicher und halboffentlicher Freiraume

* verschiedene Grade der Offentlichkeit von Freiraumen durch Bebauung und Niveau
der Freirdume

e Voslauer Platz" als raumliche Verknipfung zum Schlosspark

¢ Alleen, Fassadenbegrinung, Rasenfugen an ,urbaner Gasse*

e Wasserelemente am ,Heilquellenplatz* gegeniiber des Badplatzes

¢ Urban Gardening



Sickermulden

MIV-freie Begegnungszone in der ,urbanen Gasse*

funf Garagen an Gebietsrandern - Verlagerung der P+R Anlage Richtung Stden

Mobilitdtshub auf neugestalteten Bahnhofsareal

FuRR- und Radbriicke Gber Bahngleise zur ,Remise*

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m



Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Stral3enbahn <4.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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