Jetzt Wohnung in Portschach am Worthersee kaufen — 112
m2 mit Terrasse und Seeblick

Luftbild Lage Wohnung

Objektnummer: 773

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Ing. Glnther Haber

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co

Alter Platz 1
9020 Klagenfurt

Wohnung

Osterreich

9210 Portschach am Worther See
1971

Modernisiert

Altbau

118,40 m2

118,40 m?

3,50

1

1

1

C 52,00 kWh/m2*a
C 1,04

395.000,00 €
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STOCKWERK

A
STOCKWERK 10,4 m2 IMMOTRUST

AUSGELASSENE FLACHE : TERRACE 17.5m? TERRACE 20.7 m? ;
INSGESAMT : 118.4 m? Vertrauen verbindet




Objektbeschreibung

Diese grof3zugige 3,5-Zimmer-Eigentumswohnung in Pértschach am Worthersee mit

ca. 112 m2 Wohnflachelberzeugt durch ein au3ergewdhnlich offenes Raumkonzept, helle
Wohnbereiche und ein Wohngefuhl, das sich klar von klassischen Standardwohnungen
abhebt. Wer eine Wohnung kaufen in Pértschach am Waorthersee mdchte und dabei Wert
auf GroR3zligigkeit, Terrasse, Seeblick, moderne Ausstattung und sofortige
Verfugbarkeit legt, findet hier ein besonders attraktives Angebot. Laut Exposé verflgt die
Wohnung Uber ca. 112 m?, 3,5 Zimmer, 1

Terrasse, Seeblick, Parkettboden, Einbauktche, Fernwarme mit Zentralheizung und

ist sofort beziehbar.

Das Herzstiick der Wohnung ist der beeindruckende Wohn-, Ess- und Kochbereich mit ca.
60,10 m2, der ein offenes, luftiges und reprasentatives Wohnambiente schafft. Diese
aulRergewohnliche Raumgrol3e bietet ideale Voraussetzungen fur stilvolles Wohnen, gesellige
Abende, einen grof3ziigigen Essbereich oder auch die Kombination aus Wohnen und
Homeoffice. Ergénzt wird das Raumangebot durch ein Schlafzimmer mit ca. 22,70 m2, ein
weiteres Zimmer mit ca. 10,90 m?, einen Vorraum mit ca. 10,50 m?, ein Badezimmer mit ca.
5,10 m2 sowie ein separates WC mit ca. 2,70 m2. Damit eignet sich

diese Eigentumswohnung am Worthersee ideal fir Paare mit gehobenem Platzanspruch,
kleine Familien oder Kaufer, die eine grof3ziigige Erdgeschosswohnung in Pértschach mit
vielseitiger Nutzbarkeit suchen.

Auch optisch prasentiert sich die Wohnung aulRerst ansprechend. Die Bildstrecke im Exposé
zeigt einen weitlaufigen, sehr hellen Wohnbereich mit gro3en Fensterflachen,

wohnlichem Parkett, gepflegten Oberflachen und einer stimmigen, modernen Gesamtwirkung.
Das Badezimmer vermittelt mit seiner hellen Steinoptik einen hochwertigen Eindruck, wahrend
die vorhandene Einbaukiiche eine solide Basis fur den sofortigen Bezug bietet. Erganzt wird
das Ausstattungsprofil durch auf3enliegenden Sonnenschutz, 6ffenbare Fenster, Doppel-
bzw. Mehrfachverglasung, Schallschutzfenster, Deckenleuchten sowie Kabel-/Sat-TV.
Der im Exposé angefiihrte Zustand ist modernisiert, die letzte Sanierung ist

mit 2023 ausgewiesen.

Ein besonderer Mehrwert ist die Terrasse mit Stidausrichtung, die den Wohnraum attraktiv
erweitert und gemeinsam mit dem im Exposé ausgewiesenen Seeblick einen hohen Freizeit-
und Genusswert schafft. Gerade diese Kombination aus Terrasse, Seeblick, gro3zigiger
Wohnflache und offener Raumstruktur macht diese Wohnung in Pértschach am
Worthersee besonders interessant fur Kaufer, die nicht nur Quadratmeter, sondern echte
Wohnqualitat suchen.

In Summe bietet diese modernisierte Eigentumswohnung in Pértschach ein sehr
stimmiges Gesamtpaket aus 112 m2 Wohnflache, 3,5 Zimmern, grof3ziigigem
Wohnbereich, Terrasse, Seeblick, Einbaukiliche, Parkettboden und sofortiger



Beziehbarkeit. Eine ideale Immobilie fur alle, die eine Wohnung am Wdrthersee
kaufen mochten und dabei besonderen Wert auf Raum, Licht, Komfort und ein starkes
Wohngefuhl legen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <4.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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