Dein neues Lokal direkt an der B10! Top-Sichtbarkeit!

Aulenansicht_KI bearbeitet

Objektnummer: 7939/2300162769

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2462 Wilfleinsdorf
Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Nutzflache: 95,00 m2
Kaltmiete (netto) 1.400,00 €
Kaltmiete 1.400,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten

Ihr Ansprechpartner
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DI (FH) Benjamin Heidegger

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabriicklerstralRe 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 18410040

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Benjamin Heidegger
IMMOBILIENEXPERTE

L 0699 184 100 40



Wir verkaufen / vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region =

g
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Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-
Gutschein flr einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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Unser Partner flir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at
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Objektbeschreibung

Du suchst ein Geschéftslokal bzw. Restaurant?
Das noch vollausgestattet und mit bester Sichtbarkeit direkt an der B10?

Dann starte jetzt dein Business!

Highlights:

- Vollausgestattetes Lokal

- Inkl. Bar

- Elektrische Jalousien

- Laftung inkl. Klimaanlage vorhanden
- GroRRer Gastgarten

- Schanigarten vorm Lokal méglich

- Parkplatze ohne Ende

- Mehrere Werbemaoglichkeiten

- LED-Wall in Planung

- Zusatzlich Grillhutte

- Viele Fahrradfahrer und Laufkunden
- und und und

Aufteilung der Raume bzw. Flachen:
--> Grundrissplane im Exposé ersichtlich
Detailfotos im Expose ersichtlich.

Bilder sind teilweise Kl-bearbeitet.



Lage:

Du befindest dich direkt auf der B10 Hohe Wilfleinsdorf, mit dem Auto bzw. Fahrrad sehr gut
erreichbar. Bahnhof Wilfleinsdorf 1min per Auto entfernt.

Die Bezirkshauptstadt Bruck/Leitha ist in ca. 2 Minuten per Auto erreichbar. Mit dem Auto
erreicht man Wien in 20min, den Flughafen in 15min.

Sehr gerne stehe ich Ihnen fir weitere Informationen sowohl telefonisch, wie auch fir eine
personliche Besichtigung jederzeit gerne zur Verfugung und bin natirlich auch gerne bei
Finanzierungen behilflich.

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
DI (FH) Benjamin Heidegger, MSc
+43 699 184 100 40

benjamin.heidegger@immo.company.at

Vermittlungshonorar It. Maklerverordnung

Bitte beachten Sie folgende Hinweise:

Ich ersuche um Verstandnis, dass wir gemal dsterreichischer Gewerbeordnung 8§ 365 m-z
(GewO 1994) sowie unserer Nachweispflicht gegentiber dem Auftraggeber nur Anfragen mit
vollstandiger Angabe lhrer persdnlichen Daten - d.h. Vor- und Familiennamen bzw.
Firmenname, kompletter Anschrift, Telefonnummer und Email-Adresse - bearbeiten bzw.
detaillierte Unterlagen weiterleiten kdnnen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter



und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Apotheke <4.500m
Klinik <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <4.500m
Geldautomat <4.500m
Polizei <4.500m

Post <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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